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1. ANDELSHAVERNE GENERELT

* Andelshaverne skal overholde foreningens husorden og efterkomme, hvad der i
sa henseende pabydes af den valgte bestyrelse under hensyn til de gvrige
andelshavere.

* Andelshaverne skal altid have i erindring, at de i feellesskab er ejere af
ejendommen, og at de derfor selv skal afholde alle udgifter. Det er sdledes i
andelshavernes egen interesse, og til gavn for deres egen gkonomi, pa bedst
mulig made at bevare, vedligeholde og vaerne om ejendommen og de
forbedringer, der foretages.

* Eventuelle tvister bgr sa vidt muligt I@ses i mindelighed mellem de bergrte
andelshavere uden inddragelse af bestyrelsen. Safremt det ikke kan lade sig
gore, kan en skriftlig klage afleveres til bestyrelsen, som herefter vil vurdere
sagen.

* Rygning pa trapper, pa lofter og i keeldre er ikke tilladt.
2.1. REPARATION OG VEDLIGEHOLDELSE - FORENINGENS ANSVAR

* Foreningen daekker udgifter til vedligehold, reparation/udbedring pa
ejendommen som f.eks.:

- Terraen, have, skure, t@rrestativer og garager

- Fxellesarealer, sasom kaelderrum og —gange, loftsrum og —gange, vaske- og
torrekzeldre, barnevognskaeldre, cykelkaeldre samt hoved- og bagtrapper

- Fundamenter

- Tage og kviste

- Vaegge, der indgar i bygningernes statiske system

- Indvendige skillevaegge pa faellesarealer, sasom kaelderrum, og -gange,

- loftsrum og -gange, vaske- og t@rrekeaeldre, barnevognskaldre, cykelkaldre
samt hoved- og bagtrapper

- Dk, dog ikke deres overflader og belaegninger i lejligheder

- Vinduer og yderdgre, (dog ikke indvendige overflader af vinduer i lejligheder
og lejemal, jf. 2.2)

- Varmecentral, herunder fjernvarmecentral og brugsvandbeholder

- Fzelles varmeinstallation, dvs. varmeinstallationsdele, der betjener mere end
én lejlighed eller lejemal; fremlgb, lodrette strenge og returlgb frem til T-
stykke/stophane til radiator

- Det faelles brugsvandssystem frem til T-stykke/stophane fgr maler. Foreningen
vedligeholder dog malerindsatsen, med mindre andelshaver selv er skyld i, at
udskiftning er ngdvendig

- Det feelles aflgbssystem, dvs. de lodrette faldstammer og ledninger i terraen

- Den feaelles gasinstallation frem til T-stykke/stophane fgr maler

- Elinstallationer frem til hovedtavle pa gadeniveau, samt elinstallationer, der
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forsyner feellesarealer, sasom kalderrum, og -gange, loftsrum og gange, vaske-
og torrekaeldre, barnevognskaldre og cykelkaldre samt hoved- og bagtrapper

- Dgrtelefonanlaeg

- Datainstallationer (TV, internet, mv. ), safremt disse er ejet af tredje part, frem
til forste skillepunkt i lejligheden

- Vandskader, der er forarsaget af defekter i faelles rgrinstallationer, og utaet-
heder i tag, (forudsat at de ikke daekkes af familieforsikringen)

- Revner i mure og veegge, der er fremkommet i selve ejendommen og dennes
fundament
Udskiftning af punkterede termoruder, med mindre andelshaveren selv er
skyld i punkteringen

2.2. REPARATION OG VEDLIGEHOLDELSE - ANDELSHAVERENS ANSVAR

* Det er andelshaverens ansvar at holde lejligheden i forsvarlig og tilfredsstillende
indvendig stand.

* Andelshaveren afholder selv alle udgifter til reparationer, udskiftninger og
vedligeholdelse i lejligheden. Det drejer sig f.eks. om:

- Indvendige overflader af gulv, vaeg og lofter (sdsom hulfyldning, hvidtning,
maling og tapetsering mv.)

- Indvendige apteringer, sdsom paneler, dgrtrin, karme, lister mv.

- Indvendige dgre og deres besatninger (dgrgreb, haengsler, lase mv.)

- Lasetgj til det anviste keelder-/loftsrum

- Vinduers indvendige overflader, samt polering af ruder

- Varmeinstallationer, herunder radiatorer og gvrige varmegivere fra T-stykke og
radiatortermostatregulatorer

- Brugsvandsinstallation fra stophane fgr maler, dog ikke malerindsatsen, (med
mindre andelshaver selv er skyld i, at udskiftning er ngdvendig)

- Aflgbs- og sanitaerinstallationer frem til faldstamme

- Gasinstallationer fra T-stykke/stophane

- Hele det elektriske system i egen lejlighed, og

- @vrige elektriske installationer, f.eks. antenne- og kommunikationsforbindelser

Andelshaverne og lejerne hafter for skader i savel egen lejlighed som andre
dele af ejendommen forarsaget af ulovlige installationer, samt for skader alle
steder i ejendommen forvoldt af andelshavers husstand eller besggende til
andelshaver/lejer.

Fgr forandringer eller ombygninger, ogsa dem der kraever
myndighedsgodkendelser, er andelshaveren pligtige til at indhente bestyrelsens
godkendelse jf. vedtaegterne §11.

* Alle arbejder skal udfgres fagligt forsvarligt efter almen anerkendte tekniske
regler og geeldende lovgivning.
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* Arbejder, der efter geeldende lovgivning kraever autorisation, skal gennemfgres
af dertil autoriserede.

* Ventilationsanlaeg, udsugning fra baderum og emhaetter skal ved nye
installationer, forandringer eller renoveringer fgres til de dertil indrettede
bygningsmaessige kanaler. Det er ikke laengere tilladt at fgre ventilationen ud
gennem vaeggen, dette ogsa for at undga lugtgener og mindre brand- og
regspredning.

* Ved indgriben i feellesinstallationerne, og ved arbejder, der kraever, at
faellesinstallationerne skal seettes ud af drift, skal der indhentes bestyrelsens
accept til dette. Arbejderne skal planlaegges saledes, at de mindst muligt
forstyrrer driften af faellesinstallationerne.

* Udskiftning af radiatorer og deres ventiler skal planlaegges til at foregar udenfor
opvarmningssasonen. Bestyrelsen kan forbeholde sig ret til, at arbejdet pa
fxellesinstallationerne skal udfgres af bestyrelsen udpegede virksomheder.

2.3. REKVIRERING AF HANDV/ZRKERE
| forbindelse med reparationer og vedligeholdelse, som ligger under
foreningens ansvarsomrade.

* Det er primaert viceveertens, sekundaert bestyrelsens, opgave at rekvirere
handvaerkere til egendommen.

* Beboere i foreningen ma kun efter forudgaende aftale med vicevaerten eller
bestyrelsen rekvirere handvaerkere.

* | det tilfelde, at en andelshaver - uden om vicevaerten og bestyrelsen - har
rekvireret handvaerker, kan bestyrelsen tage den beslutning, at det er
ejendommen uvedkommende, og regningen vil i det tilfelde ikke blive betalt af
foreningen.

2.4. FEJLMELDING

| forbindelse med fejimeldinger, som ligger under foreningens ansvarsomrade

*  Andelshaverne skal hurtigst muligt melde enhver fejl eller uregelmaessighed ved
de installationer, som ligger under andelsforeningens ansvarsomrade. Det kan
vaere aflgb eller forsyning af el, gas, vand og varme i lejlighed, kaelder- eller
loftsrum, vaskemaskiner og tgrretumbler eller pa feellesarealer. Fejimeldingen
skal ske til vicevaerten.

* Angreb af husbukke, veeggetpj og andre skadedyr samt svamp skal straks
meldes til vicevaerten.

3.1. LOFTS- OG KALDERRUM
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* Alle andelshavere har ret til ét lofts- eller kaelderrum.

* Alle lofts- eller kaelderrum skal vaere forsynet med nummer og las.

* Efter forudgaende skriftlig tilladelse fra bestyrelsen, kan andelshavere gives
tilladelse til szerlige installationer i lofts- eller kaelderrum. Sadanne installationer
skal overholde gzeldende lovgivning, bygnings- og brandreglement. Hvis
andelshaver aftager elektricitet eller vand fra faellesinstallationer, skal der
opsattes bimaler for debitering af forbrug, og bestyrelsen skal have adgang til
én gang arligt at aflaese maleren/malerne.

4.1. TRAPPER OG GARD

* Porten samt adgangen fra P.G. Ramms Allé skal altid holdes aflast.

* Dgre til alle kaeldre skal altid holdes aflast.

* Der skal altid ryddes op i garden og pa graesplaenen efter brug, lige som havens
mebler skal seettes pa plads.

* Ejendommens hegn, treeer, buske, blomster mv. ma ikke beskadiges, grene ikke
afbraekkes og blomster ikke plukkes.

* Fodring af dyr pa ejendommens arealer er forbudt.

* Kgkkenaffald o.a. ma aldrig stilles pa trapperne, da der kan opsta problemer
med rotter og andre skadedyr.

* Trapperne skal altid vaere ryddet af hensyn til flugtvejene i tilfaelde af brand.

* Pa trapper samt pa kaelder- og loftsgange ma der af hensyn til brandfaren ikke
henstilles affald, flasker, cykler, barnevogne eller andre genstande, dette jf.

brandvedtaegterne for etagebyggeri.

* Fyrveerkeri ma ikke afbraendes i eiendommens gard eller have eller affyres fra
vinduer eller trapper.

* Ophold pa ejendommens tag, skur- og garagetag er forbudt.

* @delaegges skure, tage eller andet, som tilhgrer ejendommen, drages
skadevolderen til ansvar og palaegges erstatningspligt.

4.2. RENG@RING AF OG OPRYDNING PA FALLESAREALER

* Bestyrelsen ivaerksaetter, nar det er ngdvendigt, renggring af hoved- og
kokkentrapper samt vaskekzeldre.

17-04-2018



Bestyrelsen ivaerksaetter, nar det er ngdvendigt, renggring af og oprydning pa
loft, kaeldre og andre feellesarealer.

Renggring efter stgrre tilsvining af trapper, repos m.v. (herunder nedbeering af
juletreeer og lign.) skal uopfordret og gjeblikkeligt ivaerksaettes af den ansvarlige
andelshaver.

4.3. RENOVATION

Beboerne skal bidrage med at sortere affald i de af foreningen opstillede
beholdere. Handtering af affald og genbrug skal fglge Frederiksberg Kommunes
regler for affald. Vicevaerten kan vejlede om det geeldende affaldsregulativ.

Til det mest almindelige affald er der opstillet beholdere 3 steder i garden. Ved
mindre almindelige typer affald henvises til storskraldsrummet ud foran nr. 28,
hvor der ogsa er placeret en “genbrugshylde”.

Der ma ikke henstilles affald pa feellesarealer hverken i opgange, keeldre, lofter,
skure, terraen eller have.

Der ma ikke stilles flasker og glas i skralderummene. Flasker og glas skal
bortskaffes i de opstillede containere pa offentlig vej.

Byggeaffald, byggematerialer, dele og forbrugsmidler fra kgretgjer, sasom
bildek og spildolie skal beboeren selv bortskaffe efter de gaeldende kommunale
regler for affald.

5. VASKEK/ZLDRE OG TAJT@ORRING

*

Vaskekeeldre er beliggende i kaelder ved Julius Valentiners Vej 26 og 40.

Torrekezeldre er beliggende i kaelder ved Julius Valentiners Vej 26, 30, 36 og 40
og er kun beregnet til ophangning og tgrring af renvasket tgj.

Rullekzlder er beliggende i kaelder ved Julius Valentiners Vej 26 og er kun
beregnet til rulning af renvasket tgj.

Vaskekzeldre, rullekeelder samt tgrreloft og -kaeldre skal altid ryddes efter endt
benyttelse og om ngdvendigt renggres. Plastflasker efter vaske- og skyllemiddel
skal smides i plastcontaineren i skralderummet.

Vinduer i tgrrekeaeldre skal altid vaere lukkede. Vinduer pa tgrreloft bgr veere
lukkede, nar disse ikke benyttes.

Tojtarring ma kun finde sted pa de af foreningen anviste pladser og rum, og de
skal temmes sa snart tgjet er tgrt, dette typisk efter to dage, sa der bliver plads
til den naeste.
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Brug af vaskemaskiner og tgrretumbler ma kun finde sted i tidsrummet kl. 07.00
til 21.00. Se vaskeregler i keldrene.

@nsket vasketid skrives pa den af vicevaerten ophangte kalender, som er opsat
ved indgangen til vaskekaelderen. Hvis man ikke bruger sin vasketid inden for de
ferste 10 minutter, ma den benyttes af en anden.

6. TRANSPORTMIDLER

*

Cykler henvises til cykelkaldre og cykelstativer i garden. Cykler ma kun
henstilles pa de anviste pladser, og ikke op ad muren eller ved trapperne.

Cykelkaeldre er beliggende i kalder ved Finsensvej 49 og 51 samt ved Julius
Valentiners Vej 26 og 34.

Barnevognskaldre er beliggende i kalder ved Julius Valentiners Vej 28, 34 og
38.

Cykler og barnevogne, der ikke benyttes jeevnligt, skal, hvis det er muligt,
opbevares i eget keelder- eller loftsrum, da der generelt er pladsmangel i de
feelles kaeldre.

Henstilling af motorcykler, scootere og knallerter i garden eller i cykelkaeldre er
ikke tilladt.

Biler ma kun parkeres i garden ved af- og palaesning og kun saledes, at de ikke
generer ind- og udkgrslen til garagerne eller blokerer brandvejen.

Andelshavere, der lejer en af foreningens garager, opfordres til at benytte
denne til parkering af bil eller andet indregistreret motorkgretgj. Dette fordi der
er stor mangel pa parkeringspladser i omradet.

7.ST@)

TV, radio, musikanlaeg samt beboeres egen musiceren m.m. ma ikke veere til
gene for eiendommens gvrige beboere og skal deempes i perioden kl. 23.00 til
08.00 saledes, at stgjgener for andre andelshavere undgas. Dette gaelder ogsa
anden stgjende adfaerd.

Brug af boremaskiner og andet stgjende vaerktgj ma ikke finde sted i
tidsrummet kl. 20.00 — 08.00.

Vaskemaskiner og andre tekniske hjalpemidler ma ikke ved stgj eller pa anden
made veere til gene for de gvrige beboere.

8. OPBEVARING
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* Det er pa grund af brandfare forbudt at opbevare brandfarlige stoffer i kaelder-
og loftsrum samt pa trappeopgange.

o

. HUSDYR
* Det er jf. §13 stk. 2 i vedtaegterne ikke tilladt at holde husdyr.

* Andelshaverne kan dog uden szerlig tilladelse holde mindre fugle, fisk eller
gnavere i egen lejlighed under forudsaetning af, at disse dyr ikke er til gene for
de gvrige andelshavere.

* Der blev ved stiftelsen af andelsboligforeningen givet dispensation til de af
andelshaverne, der anmeldte at have et stgrre husdyr som hund eller kat.
Dispensation gives ikke fremover.

* Efterladenskaber efter husdyr pa foreningens feellesarealer skal uden ophold
fiernes af den pagaldende andelshaver. Dette geelder ogsa besggendes husdyr.

* Besggendes medbragte husdyr ma ikke vaere til gene for de gvrige andelshavere
(fx ved ggen).

10. FORSIKRINGSDZAKNING
* Foreningen har tegnet en bygningsforsikring, som omfatter:

- Bygningsbrand m/kortslutning og restvaerdi
- Anden bygningsbeskadigelse
- Svampe- og insektskade
- Huslejetab
- Husejeransvar
- Lgsgre

* Derudover er der tegnet en bestyrelsesansvarsforsikring, som daekker
erstatningsansvarlige gkonomiske tab pa tredjemand, forarsaget af bestyrelsens
medlemmer eller suppleanter, som fglge af uagtsom handling, fejl eller
forglemmelse.

* Safremt man som andelshaver bliver bekendt med en bygningsskade, skal
bestyrelsen straks kontaktes. Bestyrelsen sgrger herefter for anmeldelse overfor
forsikringsselskabet. | forbindelse med skader hos den enkelte andelshaver, er
det ngdvendigt med oplysning af andelshavers telefonnummer, safremt
taksatorbespg @nskes af forsikringsselskabet, ligesom prisoverslag fra f.eks.
handvaerker skal indhentes. Eventuelle fglgeskader pa indbo, deekkes ikke af
foreningens bygningsforsikring, men vil som oftest vaere omfattet af
andelshavers egen familieforsikring.
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Som andelshaver er det altid en god idé at have tegnet en familieforsikring, hvis
primaere daekning er skade pa indbo ved brand, vand- og tyveriskade. Denne
forsikring kan eventuelt suppleres med en glasforsikring og en sanitetsforsikring,
da disse omrader ikke er daekket af andelsboligforeningens forsikring.

Naervaerende husorden er ajourfgrt den 17. april 2017.

| bestyrelsen:
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