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Foreningsoplysninger

Foreningens navn
Andelsboligforeningen "Julius"
Matr.nr. 34 ab, 34 | og 34 aa, Frederiksberg

Bestyrelsen
Michael Eiler
Marina Martinussen
Anette Cieslar
Morten Etzerodt
Thomas Clausen

Administrator

Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

Telefon 38 16 06 16
Kontaktperson: Tina Willumsen

Revisor

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68

Box 9015

1022 Kgbenhavn K.

Telefon 33 30 1515

Bank
Nykredit Bank



Foreningsoplysninger

Ejendommen
Antal lejligheder 0g erhVEIV ... e 141
Fordelt pa:

Andelslejligheder, beboelSe ..........cccoviiiiii e 132

Udlejede lejligheder ... 5

ETNVEIV Lo e 4
ANLAL BLAGET .. o e 5
ANTAl OPGANGE ..t 13
Samlet boligareal ..o 10.870 m?
GrUNAArEal ... 5516 m?
Arealfordeling ifelge BBR
Bebygget areal ... 2.091 m?
Boligareal .. ..o 10.816 m?
ErNVErvSareal ... 637 m?

Udvikling i hovedtal
Udvikling i boligafgift og andelskrone
2012 2013 2014

Boligafgift (2003 = indeks 100) .........cccviiiiiiiiiiiieeeee 141 141,5 142
Andelsvaerdi pr. m? (a kr. 500 i andelskapital) .................. 9.546,34 9.637,16 12.083,99
Andelsveerdi pr. m? (a kr. 200 i andelskapital) .................. 3.818,55 3.854,85 4.833,60
Andelsvaerdi pr. 1 kr. andeiskapital ................................. 19,09 19,27 2416
Andelsveerdi er eendret pa ekstraordinzer generalforsamling til:

Andelsveerdi pr. m? (a kr. 500 i andelskapital) ............. 11.624,74

Andelsveerdi pr. m? (a kr. 200 i andelskapital) ............. 4.649,90

Andelsveerdi pr. 1 kr. andelskapital ............................. 23,24




Administrator- og bestyrelsespategning

Bestyrelsen og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2014 for Andelsboligforeningen
“Julius".

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven med forngdne tilpasninger samt
andelsboligloven og foreningens vedteegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeaessig, saledes at arsrapporten giver et
retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.
Vi kan efter vores bedste overbevisning bekraefte fglgende forhold:

s Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er for-
svarligt vaerdiansat.

® Foreningens aktiver er ikke pantsat, behaeftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over
det i arsrapporten anfarte.

e Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der pahviler foreningen, er forsvarligt
opgjort og indregnet eller oplyst i arsrapporten.

e  Oplysninger til nagletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

» Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v., ud over de |
arsrapporten anfgrte.

e Foreningen har tegnet forsikringer i et sadant omfang, at foreningens aktiver og hele
foreningen sk@nnes rimeligt forsikringsdeekket i skadessituationer.

e At der ikke indtil underskriftstidspunkiet er afdackket besvigelser eller formodning om
besvigelser mod foreningen.

e Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udigb og indtil dato indtruffet ekstraordinzere forhold
eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af foreningens
indtjening eller finansielle stilling.

e [Foreningen har pr. regnskabsdatoen ikke indgaet aftale om renteswap eller andre finansielle
instrumenter.




Administrator og bestyrelse - fortsat

e Foreningens kapitalberedskab anses for tilstreekkeligt til daekning af foreningens fortsatte drift i
det kommende regnskabsar 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 6. marts 2015

Administratorer:

Boelskifte Administration A/S

Bestyrelsen:

Michael Eiler Marina Martinussen Anette Cieslar

Morten Etzerodt Thomas Clausen



Den uafhangige revisors pategning

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Julius™

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen "Julius" for regnskabséret 1. januar -
31. december 2014, der omfatier anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Revisionen omfatter ikke budgettal, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven med forngdne tilpasninger samt andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens bestyrelse har ansvaret for at udarbejde og afleegge et arsregnskab, der giver
et retvisende billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Bestyrelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som bestyrelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar og den udfarte revision

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vor revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlige fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afheenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
andelsboligforeningens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet
hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol. En revision
omfatter endvidere vurdering af, om bestyrelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
bestyrelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samiede preesentation af arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhangige revisors pategning - fortsat

Konklusion

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtaegter.

Supplerende oplysninger vedrgrende forstaelse af revisionen

Andelsboligforeningen "Julius" har som sammenligningstal i resultatopggrelsen for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2014 medtaget det pa den ordineere og ekstraordinaere generalforsamling
godkendte resultatbudget for 1.januar - 31. december 2014. Resultatbudgettet har ikke veeret
underlagt revision.

Kgbenhavn, den 6. marts 2015

CHRISTENSEN KJARULFF

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

/ Mogens Stern
R ?tatsautoriseret revisor

N

\
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen  "Julius" er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A med de tilpasninger, der folger af
foreningens seerlige forhold, lov om andelsboligforeninger samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for
regnskabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkreevede boligafgift er
tilstraskkelig.

Endvidere er formalet at give oplysninger om andelenes veerdi, jeevnfer lov om andelsboligforeninger.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til tidligere ar.

RESULTATOPGYRELSEN

Resultatopgarelsen er opstillet efter foreningens art og omfang samt foreningens gnsker med hensyn
til praesentation af tallene.

Periodisering
Alle veesentlige poster i resultatopggrelsen er periodiseret.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Skat

Foreningen er skattepligtig af den andel af arets resultat, der kan henfgres til erhvervsmeessig
virksomhed med udlejning til andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrgrende
udlejning for regnskabsaret indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat af eventuel underskudsfremfarsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udiejningslejlighed
(evt. tilfgj: , idet foreningen ikke har til hensigt at seelge det sidst udlejede lejemal eller oplgse
andelsboligforeningen med deraf falgende salg af ejendommen).




Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Foreningens ejendom
Ejendommen optages i balancen til anskaffelsessummen.

Under hensyntagen til det retvisende billede af arsrapporten og andelsboliglovens bestemmelser om
veerdiansaettelse, foretages der ikke afskrivninger pa ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Galdsforpligtelser
Foreningens prioritetsgaeld males til nominel veerdi svarende til pantebrevsrestgeeiden.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
ANDELSVARDIER

| henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtzegter er der udarbejdet
forslag fra bestyrelsen il priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget
fremgar som saerskilt note.

NOGLETAL

De til sidst anfarte nggletal har til formal at give regnskabsleeseren et bedre grundiag for at analysere

foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske situation.
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Resultatopgorelse for tiden 1. januar - 31. december 2014

INDTAGTER
2014 2013
Mediemmer
Boligafgift ... 6.824.649 6.736.074
GAMAGET ..ottt 101.028 88.878
6.925.677 _6.824.952
lkke Medlemmer
Husleje boliger ... 190.737 250.697
Erhvervsle)e ......oooooviieeee e, 313.048 302.646
Refusion erhvervslejer (lukket forvand) ........................... - 6.600 0
GaragEr e 6.600 6.600
503.785 559.943
Tab pa boliglejere og ved tomgang ..............cccccooeeeeeeiec - 17.557 - 14.390
486.228 545.553
7411905  7.370.505
Renteindtagter
Nykredit:
Erhvervskonto 8117-2733034 .......ooociiiiiiiiceeece e, 16.908 15.197
Nordea Bank:
Konto 7556 545 566 (bestyrelsen) .............ccceoiiie. 0 0
Konto 5368 769 802 (beboerlokaler) ..............c.c....c.o...... 0 12
Danske Bank, girokonto 10139554 ...............ccccciiviiiinn... 19 20
Grundejernes Investeringsfond ... 0 0
16.927 15.229
Andre indtagter
Ventelistegebyrer ... 0 1.200
Leje af beboerlokaler ..............ccooiiiii 44,827 43.711
Refusion varmeregnskab, erhverv ... 30.641 24.882
75.468 69.793
INDTAEGTERITALT ... 7.504.300 _ 7.455.527
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2014

UDGIFTER

Prioritetsrenter

BRF, 2,33152% (fra 1/1 2013) ..o
Nykredit, 4,2200% (fra 30/8 2011 til 1/7 2014) .....................
Nykredit, 4% (fra 30/3 2012 til 1/7 2014) .......coooeie
Nykredit, 3,2236% (fra 1/7 2014) ..o

Finansiering i evrigt

Omkostninger v/ hjemtagelse af nye lan og omprioritering ..
Kurstab ved indfrielse af kontantldn ....................................
Kreditorer ...

Ejendomsudagifter

Ejendomsskatter, renovation m.v. ...
FOrsikriNger ..o
Vandforbrug, A/B'sandel .....................cccooiiiii
EIfOrbrug ...

Vicevaert m.v.:

Aflgsningsfirma ...
Lovpligtige sociale bidrag incl. pension .........................

Anden renholdelSe ...

Vedligeholdelse
MalBE .o

BlIKKENSIAGET ..o
Brgnde, kloakker og faldstammer ...
Elinstallater ...
Dartelefonanlaeg .........ccovvvvveii
Glarmester ...
Varmeanlaag ......oooooiiii

transport

2014 2013
545.860 551.794
924.967 1.876.222
527.524  1.055.048

1.176.443 0
 3.174.794 _ 3.483.064
81.815 0
985.787 0
1.110 12
1.068.712 12
658.540 630.728
152.565 154.419
377 0
138.096 115.716
298.292 293.210
64.850 74.750
51.099 50.140
7.049 6.623
1.370.868 _ 1.325.586
57.312 3.531
35.175 15.080
111.250 0
3.441 10.770
56.775 0
46.396 16.356
18.019 17.339
9.904 39.905
24.372 20.179
362.644 123.160
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2014

UDGIFTER - fortsat
2014 2013
Vedligeholdelse - fortsat transport 362.644 123.160
VASKETT v 95.962 19.369
Lase, nagler og d@rpumper ...........cccooooeevioiiiiiee e 0 1.525
TraKiOr .o 0 10.655
Ledeplads ..o 30.644 0
Porte incl. reparationer ................cco i 205.628 0
Havevedligeholdelse ... 6.068 13.942
Kameraer (dummi@s) .........cc.ccoovevrviieii e 0 4.364
Antenneinstallation ... 0 7.623
Diverse materialer m.v. ... 7.963 7.542
708.909 188.180
Haveprojekt
Landskabsarkitek ...........ccooooiiiiiiiii 3.900 0
Teknikerhonorar ... 25.000 0
28.900 0
Hensat til lejernes indvendige vedligeholdelse ................... 0 2.741
Administrationsudgifter m.v.
Administrationshonorar incl. moms ............ccccoococi 219.600 213.200
Andre administrationshonorarer ...............ccccccecciii 1.250 0
Revision og regnskabsassistance incl. nggletalsskema ...... 36.700 36.750
Varme- og vandregnskabshonorar incl. kontrolmanual ........ 45.690 44178
(Gebyrer Nets m.fl. ... 14.760 15.894
(Kontorartikler, porto m.v. ..o 2.368 3.034
320.368 313.056
Foreningsudgifter
Bestyrelseshonorar ...........cccocooviiieiii e 100.000 100.000
(Udgifter til mader og generalforsamlingm.v. .................... 11.972 7.085
Deltagelse i generalforsamling (tekniker) ......................... 0 4463
(Gaver og blomster ..o 0 739
(Telefon (bestyrelsen) ..o 2.018 3.208
(Internet /telefoni ..o 8.704 4.546
(Support / Oprettelse og udvidelse af hiemmeside .............. 650 650
(Beboerlokaler samt kontor ... 37.395 62.399
160.739 183.070
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Resultatopgerelse for tiden 1. januar - 31. december 2014
UDGIFTER - fortsat
2014 2013
Afskrivninger
Vand- og varmemalere ..........cc.oooeieiiiiin e 26.619 26.619
INVENTAr oo 5.295 7.060
31.914 33.679
Andre udgifter
Advokatsalaerer . ... 13.250 5.000
TekniKerhonorarer .........ccccoociieioi e 2.588 6.812
Valuarvurdering ....ocooovviiiiieiii e 39.075 0
Abonnement epay (2012 incl. oprettelse) ...........cccccoeee 0 1.488
0Ty [Ty oo 1= U 0 2.850
Restsaldo antenneanlaag ................oooeiioeiieiccee 2.385 0
Varmeregnskab og el, tomgang og fraflyttere .................... 0 2.330
57.298 18.480
UDGIFTER T ALT ... 6.922.502 _ 5.547.868
Indtaagter ..o 7.504.300  7.455.527
UdGIfter ..o 6.922.502 _ 5.547.868
RESULTAT FOR EKSTRAORDINARE POSTER ............. 581.798  1.907.659
Ekstraordinaere indteegter
Vedligeholdelsestilsvar for solgt lejlighed ............................. 0 24.063
Ekstraordinaere udgifter
Istandsaettelse af vinduer ogdegreigard .........cccocooeiiinn. 0 -1.259.373
RESULTAT FOR SKAT ... 581.798 672.349
Skat af aretsresultat ... 0 0
ARETS RESULTAT ... 581.798 672.349
Forslag til resultatdisponering
Betalte prioritetsafdrag ..........cccooooiiiii 1.038.108 755.346
Kurstab ved indfrielse af kontantlan ................................ - 985.787 0
Overfort restandel af arets resultat ... 529477 - 82.997
DISPONERETFALT ..o 581.798 672.349
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Balance pr. 31. december 2014

AKTIVER

Ejendommen, matr. nr. 34 ab, 34 | og 34 aa, Frederiksberg

Saldo 1. januar:
Anskaffelsessum 1. Januar .............coooiiiiii
Renovering af lejligheder, saelger (2005) ..o
Tag- og facaderenovering (2005) ...
Ombygning af erhvervslokaler il beboerlokaler (2006) .......................
Udskiftning af tag og vinduer (2010) ..o,
Udskiftning af vand- og aflgbsinstallationer (2011) ........c..cooceiiiee
Udskiftning af vand- og aflgbsinstaliationer, rest (2012) ...................

Ejendomsvurdering 1/10 2012: kr. 180.000.000,
heraf grundveerdi: kr. 24.270.400.

Vand- og varmemalere:

Saldo 1. Januar ... 144.271
Afskrivning:

13% p.a. af kr. 55.800 .................... -7.254

13% af kr. 30.375 ..o - 3.949

13% af kr. 118.588 ...........ccvvrennn. -15.416 - 26.619

Inventar, kontor og beboerlokaler:

Saldo 1. Januar ... 21.181
AFSKRVNING, 25% .ooooiiiiieee e - 5.295
Likvide beholdninger:

Nykredit:

Erhvervskonto 8117-2733034 ... ...ccoooviiiiin 7.425.810
Nordea Bank:

Konto 7556 545 566 (bestyrelsen) ..........cccccooo... 5.897

Konto 5368 769 802 (beboerlokaler) ...................... 226.201
Danske Bank, girokonto 10139554 ............................. 7.041
Viceveertbeholdning ... 1.307

2014 2013

64.998.750 64.998.750

1.096.761 1.096.761
1.790.996 1.790.996

4.194.596  4.194.596
10.772.768 10.772.768

3.569.151 3.569.151

4.488.548 _ 4.488.548

90.911.570 90.911.570

117.652 144.271

15.886 21.181

4.966.265

9.282
186.254

7.622
3.359

7.666.256 _ 5.172.782

transport

98.711.364 96.249.804



Balance pr. 31. december 2014

AKTIVER - fortsat

2014

2013

Tilgodehavender:
Boligafgift m.v. ...
Varme- og vandregnskab 2013/14
Ny andelshaver
Fraflyttere (incl. vurderinger)
Energimaerke (rest 3/7)
Forsikringsskade

Antenneanlaeg:
Saldo 1. januar
Udgiftsfart

Vandregnskab 2013/14

Forudbetalte omkostninger:
Forsikringer
Vandafgift

Indestaende i Grundejernes Investeringsfond

98.711.364

61.055

36.521

0

96.249.804

10.018
7.367
25.000
8.050
26.228

76.663

2.385
0

2.385

19.802

163.513
27.415
10.757

201.685

0

AKTIVER T ALT

98.808.940

96.550.339
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Balance pr. 31. december 2014

PASSIVER
2014 2013
Prioritetsgeeld, nom. restgald
Udigbsar Kursveerdi _Nom. veerdi
BRFkredit, 2,33152%
rentetilpasningslan (hovedstol) 2042 21.075.041 19.278.000
(afdragsfrit til 31/12 2022)
Nykredit, 4,2200% kontantlan
(indfriet kr. 39.923.134) ......... 2041 0 0
Nykredit, 4% obligationslan
(hovedstol) (afdragsfrit)
(indfriet kr. 23.924.000) ......... 2041 0 0
Nykredit, 3,2236% kontantlan
(hovedstol kr. 64.915.000) 2044 66.092.091 64.266.623 83.544.623 83.514.865
87.167.132
Mellemregning med administrator ..o 1.575 2.075
Forudbetalt labende boligafgift m.v. ... 26.071 15.945
Afsat til revision incl. nggletalsskema ... 36.700 36.750
Fraflytterafregninger ... 1.813.436 150.629
Afsat til indkomstskat (indkomstaret 2014) ...........ccooe oo 0 0
Varmeregnskab 2014/15:
A’ contoindbetalt ... 308.511
Afholdte udgifter ... - 288.669 19.842 48.736
Vandregnskab 2014/15:
A’ contoindbetalt ... 136.623
Afholdte udgifter ... - 128.933 7.690 0
Kreditorer i gvrigt:
Vedligeholdelse m.v. ... 5711 15.189
Ejendomssernvice ..........ccoooooiiiiiii 0 4.469
Pension ... 3.832 3.832
Handveerkerentreprise, rest (moms) ............................ 10.000 10.000
VICEVERIT oo 889 542
Bestyrelsesmedlem .................cccc i 0 2.637
Flernvarme, 1md. ... 103.613 91.309
A-skat og AM-bidrag ...........coccoiiiiiii 19.161 17.397
AT 810 810
Deposita beboerlokaler ... 7.000 11.000
151.016 157.185
transport  85.600.953 83.926.185



Deposita og forudbetalt leje .........ccoovvmeiiiiii

Egenkapital
Andelskapital:
Saldo 1. januar

Reservefond I
Saldo 1. januar
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Balance pr. 31. december 2014

PASSIVER - fortsat

2014 2013

transport

85.600.953 83.926.185

214.936 212.901

............................................................. 5.232.500

..................................... 25.007.924

Kurstab ved indfrielse aflan ................. -985.787
Henlagte prioritetsafdrag ifelge
resultatdisponering ............................... 1.038.108 25.060.245

Overfort resultat:
Saldo 1. januar

..................................... -17.829.171

Overskud ifglge resultatdisponering .... 529.477 -17.299.694

PASSIVER | ALT

Skatteforhold

85.815.889 84.139.086

12.993.051 12.411.253

98.808.940 96.550.339

Den 29. november 2001 har Landsskatteretten afsagt kendelse om, at andelsboligforeninger skal
beskattes, nar den erhvervsmaessige virksomhed ophgrer. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens
ordlyd omfatte avancen pa samtlige de lejelejligheder, som andelsboligforeningen har solgt siden

stiftelsen.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter stiftelsen har solgt 13 lejelejligheder. Pr.
balancedagen har foreningen 5 usolgte lejelejligheder og 4 erhvervslejemal.

Der gares opmaerksom pa, at sterrelsen af et eventuelt skattekrav for naerveerende ikke kan opgeres,
og at der derfor ikke er afsat noget belgb til daekning af et eventuelt skattekrav i det foreliggende

arsregnskab.

Vi henviser i gvrigt

til Jstre Landsretsdom af 22. maj 2009.
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Beregning af andelenes veerdi

Beregning af hgjeste veerdi af andele pr. 31. december 2014, jf. lov om andelsboligforeninger,
§ 5,stk. 2, litra b (en valuarvurdering):

Aktiver
Ejendommen:

Anskaffelsessum med tillaeg af

senere afholdte udgifter til forbedringer ... 90.911.570
@rige akbiVer ... 7.897.370 98.808.940
Passiver
Prioritetsgaeld, nom. vaerdi ..o 83.544.623
Dvrige gaeldSPOSIEI ....oveieie e e 2.271.266  85.815.889
Regnskabsmaessig egenkapital ...................... 12.993.051
Valuarvurdering pr. 31/12 2014 ..o 212.000.000
Bogfert vaerdi af ejendommen udgar ... -90.911.570 121.088.430
Prioritetsgaeld, kursvaardi ..o - 87.167.132
Prioritetsgaeld, nom. restgaeld ... 83.544.623 - 3.622.509

130.458.610

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v. ..o, - 4.000.000
Reguleret egenkapital herefter ... 126.458.972
der fordeles saledes:

10.457 m? & kr. 500 i andelsindskud, i alt kr. 5.228.500

(svarende til kr. 12.083,99 pr. m? og kr. 24,16 pr. 1 kr. andelskapital) ..................... 126.362.300

20 m? a kr. 200 i andelsindskud, i alt kr. 4.000

(svarende til kr. 4.833,60 pr. m? og kr. 24,16 pr. 1 kr. andelskapital) ...................... 96.672

126.458.972

Ovenstaende beregning af andelenes veerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens
godkendelse.

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 1,15%.

Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til efendommens afkast. Jo
hajere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsvaerdi alt andet lige.

Bestyrelsen
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Negleoplysninger og nagletal

Nggleoplysningerne er udarbejdet i henhold til bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013.
Oplysningerne er opgjort pr. 31. december 2014.

A1

Andelsboligforeningen "Julius”

A2 Finsensvej 49 - 51, Julius Valentiners Vej 22 - 40 og P.G. Ramms Allé 66.

A3

CVR-nr. 27 37 89 94

1. Grundizeggende oplysninger om foreningen

Ejendommens areal udger ifalge BBR-oplysninger folgende: Antal Areal m?
B1  ANdelsboliger ... 132 10.457
B2 Erhvervsandele ... 0
B3  BoligleJemal ... 5 439
B4  Erhvervslelemal ..........oooiiiiii i 4 280
B5 @vrige lejemal, kaeldre, garager m.v. ..o 0
BB Ll o 141 11.176

Fordelingstal BBR __Opr. indskud Andet
C1 Opggrelse af andelsveerdi ...............cccccove. X
C2 Opggrelse af boligafgift ...............cooovei X
C3 Som fordelingstal ved opggrelse af andelsvaerdi er benyttet m?.

C3 Som fordelingstal ved opggrelse af boligafgiften er benyttet m?,
D1 Foreningen er stiftet 8. september 2003.
D2 Ejendommen er opfert ar 1931.

Heeftelser

E1 [folge vedteegternes § 5, stk. 1 heefter andelshaverne alene med deres indskud for forpligtel-

ser foreningen vedrgrende.

For lan i kreditforeninger og pengeinstitutter, der optages ved stiftelsen eller efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling. og som er sikret ved pantebrev eller
handpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1

personligt og solidarisk, safremt kreditor har taget forbehold herom.
Der er p.t. ingen sadanne forbehold.

Anvendt vurderingsprincip

F1 Ejendommen er vurderet til en valuarvurdering.

Kr. Kr. m? andel
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip ......... 212.000.000 20.273
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver ... 4.000.000 383
F4 Reserveriprocent af ejendomsveaerdi ... 1,9%
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Nagleoplysninger og nagletal
fortsat

Eventualforpligtelser

G1

G2

G3

Foreningen har ikke modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
ophgr.

Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. okiober 2009)

Der er ikke tinglyst hjemfaldsforpligtelse pa foreningens ejendom.

2. Andelsboligforeningens drift, herunder udiejningsvirksomhed

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? (december 2014) ....... e 653
Erhvervslejeindtaegter pr. andelsbolig m? (december 2014)................cc...co. 30
Boliglejeindtaegter pr. andelsbolig m? (december 2014)..............ccoveiii. 18

Erhvervslejeindtzegten pr. m?® erhvervsareal (december 2014) andrager kr. 1.126 og
boliglejeindtaegten pr. m? lejebolig (december 2014) areal andrager kr. 438

Forrige ar Sidste ar [ ar

Arets overskud (for afdrag) pr. m? andel ............ - 110 64 56

kr.

pr. m* andel

Foreslaet andelsvaerdi ...........c.ccooiiiiiiiiii e 12.093

Geeldsforpligtelser fratrukket omsastningsaktiver ... 7.464

Teknisk andelSVEerdi ...........occcooiiiiiiiiii e 19.557

Forrige ar Sidste ar | ar

Vedligeholdelse lgbende pr.m? ........................ 26 17 63
Vedligeholdelse, genopretning, renovering pr. m?

(seerlig vedligeholdelse/forbedring) .................... 201/402 112/0 3/0

Vedligeholdelse/forbedring ialtpr.m? ............... 227/402 129/0 66/0

Friveerdi, opgjort som ejendommens regnskabsmaessige vaerdi
fratrukket den regnskabsmaessige geeld i ejendommen

incl. eventuelle SWAP-aftaler ... 7.366.947
OMIEEGNEL I 0 e 8.1%

Der afdrages pa 1 af foreningens 2 kreditforeningslan. Gaelden pa det lan der afdrages pa
svarer til 77% af foreningens samlede prioritetsgaeld.

Forrige ar Sidste ar | ar
Arets afdrag pr.m?andel ... 1.909 72 99




BRFkredit, 2,33152%
rentetilpasningslan (hovedstol)
(afdragsfrit tit 31/12 2022)
(rentetilpasses 31/12 2022)

Nykredit, 4,2200% kontantian
(indfriet kr. 39.923.134) ...........
Nykredit, 4% obligationslan
(hovedstol) (afdragsfrit)
(indfriet kr. 23.924.000) ...........

Nykredit, 3,2236% kontantlan
(hovedstot kr. 64.915.000) ......
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Specifikation af prioritetsgaeld

BRFkredit, 2,33152% ....c.covveieoeeeeeeeeeeee e
Nykredit, 4,2200% kontantldn ...............cccccooe i
Nykredit, 4% obligationslan ................cc.coe i
Nykredit, 3,2236% kontantlan .....................c.ccooeoiinen

Kursveerdi Nom. veerdi Kursveerdi Nom. veerdi

Udigbsar pr. 1/1 2014 pr. 31/12 2014
2042 18.914.763 19.278.000 21.075.041 19.278.000
2041 41.322.812 40.312.865 0 0
2041 23.924.000 23.924.000 0 0
2044 0 0 66.092.091 64.266.623
84.161.575 83.514.865 87.167.132 83.544.623

Specifikation af renter og afdrag pa prioritetsgald

Renter Afdrag | alt
545.860 0 545.860
924 967 389.731 1.314.698
527.524 0 527.524
1.176.443 648.377 1.824.820
3.174.794 1.038.108 4.212.902
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Likviditetsoversigt pr. 1.

Disponible belab

Likvide beholdninger ...........cccooiiii e
Tilgodehavender ..........c..ooooiiiiei e
Forudbetalte omkostninger ...............ccooeei

Galdsposter

Mellemregning med administrator ..............c.cc.coccoviiiiinn,
Forudbetalt lgbende boligafgift ................c.coooiii
Afsat il revision ...
Fraflytterafregninger .............oooooi i
Afsat til indkomstskat ............ccoooiiiiiii
Varmeregnskab 2014/15 ...
Vandregnskab 2014/15 ...
Kreditorer i @vrigt .........cccoooviiiiii
Deposita og fast forudbetaltleje ............ccocovvvevini.

Likviditetsoverskud til disposition .................................

januar 2015

7.666.256
61.055
36.521

7.690
151.016
214.936

7.763.832

2.271.266

5.492.566
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Forslag til driftsbudget for tiden 1. januar - 31. december 2015
lkke revideret

Indtaegter
Medliemmer:
Boligafgift M.v. ... 6.852.300
GAGAGET ...eeiiii et 101.000 6.953.300
Ikke medlemmer:
BolglEje .o e 191.300
Erhvervsieje ..o 317.600
€T = Lo [ TSRS 6.600 515.500
7.468.800
RenteiNAtaagl ... 10.000
ANre INATEEOLET ....ooiiii e 65.000
7.543.800
Udgifter
Prioritetsrenter:
BRFkredit, 2,33152% ..o 545.900
Nykredit, 3,2236% (indfries pr. 1/4 2015) ....c.ccooiiiieieie e, 583.800
Nykredit, 2,2384% (fra 1/4 2015) ...ooooiieiiieeeee e, 1.299.800
2.429.500
Finansiering i @vrigt:
Omkostninger ved omprioritering ...........ccccccocoeeeeeen. 82.000
Kurstab ved indfrielse .............ccccoooiiiiiiiii 1.803.200 1.885.200
Ejendomsudgifter:
Ejendomsskatter, renovation m.v. ..............oool 679.200
FOrsiKriNger ......ooooii e 149.000
Vandforbrug, A/B’ s andel anslaet .............................. 10.000
El-forbrug ..o 140.000
VICEVEII MLV, i 425.000
Andenrenholdelse ..o 25.000 1.428.200
Vedligeholdelse ... 900.000
Haveprojekt, rest af vedtaget udgift i 2013 ... 300.000
Haveprojekt, yderligere afsaettes 2014 ... 1.450.000
Haveprojekt, yderligere afsaettes 2014 ..o 109.000
Haveprojekt, yderligere afsaettes 2015 ... 1.406.000
transport 9.907.900 7.543.800
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Forslag til driftsbudget for tiden 1. januar - 31. december 2015
Ikke revideret

fortsat
transport 9.907.900 7.543.800
Administration m.v.:
Administrationshonorar incl. moms ............................. 220.800
Varme- og vandregnskabshonorar incl. kontrolmanual 48.000
Revision incl. nggletalsskema .................................. 37.400
DIVEISE .o 20.000 326.200
Bestyrelseshonorar ..o 100.000
Foreningsudgifter ... 60.000
ATSKIIVNINGET .o 30.600
ANndre Udgifter ... 50.000 10.474.700
- 2.930.900
Indkomstskat, anslAet .. .. .. .. e 0
Budgetteret kontant resultat af ordineerdrift ... - 2.930.900
Omkostninger ved omprioritering og kurstab ved indfrielse, indregnetinyt lan .............. 1.885.200
Afdrag, prioritetsgaald ..o - 1.493.400
Afskrivninger udgiftsfert (ikke en kontant udgift) ... 30.600
Budgetteret kontantresultat ..., - 2.508.500
Bestyrelsen
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