Til andelshaverne i
A/B Julius

BOELSKIFTE

ADMINISTRATION

INDKALDELSE

I henhold til Andelsboligforeningen Julius’ vedteegter § 25 indkaldes du herved til ordineer
generalforsamling, der afholdes

Mandag den 28. april 2025 kl. 19.00-21.00

| Beboerlokalet beliggende Julius Valentiners Vej 22 A

Dagsorden.

1.

2.

3.

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til vaerdiansettelse og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdiansattelsen.

Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel
@ndring af boligafgiften. Bestyrelsen foreslar, at basisboligafgiften indeksreguleres
med 2,5% i tilleeg til reguleringen af boligafgiften fra stiftelsen. Derudover vedlaegges
nggleskema 4 til godkendelse.

Forslag.

a) Bestyrelsen stiller forslag om en omformulering af 811 og 8§23 i foreningens ved-
teegter jfr. vedhaftede bilag.

Valg til bestyrelsen.

Pa valg er Julie Bech Jankvist og Sebastian Lock. Julie er villig til genvalg, og Seba-
stian er uafklaret.

Herudover skal der veelges 2 suppleanter. Stig Holm og Steen Albrechtsen er villig til
genvalg.

Eventuelt valg af administrator.

Bestyrelsen indstiller til at der laves en lgbende kontrakt med nuvarende administra-
tor, med mulighed for at indhente tilbud fra konkurrerende administrationsselskaber
og evt. indgaelse af kontrakt med et nyt administrationsselskab.

Den 11. april 2025
3000.320



8. Eventuelt valg af revisor. Bestyrelsen foreslar genvalg.
9. Eventuelt.

Forslag, der gnskes behandlet pa generalforsamling skal vere formanden i hande senest 8
dage far generalforsamlingens afholdelse dvs. senest kl. 12.00, den 20. april 2025.

Indkaldelse med bilag, regnskabet for 2024 samt budget for 2025 samt gvrige dokumenter kan
rekvireres fra administrator.

Ver opmeaerksom pa, at referat og dokumenter fra generalforsamlingen, fremover ikke omde-
les, men kan rekvireres fra administrator.

@nsker man i stedet regnskab/budget, bilag samt referatet fremsendt med almindelig post, be-
des dette meddelt til foreningens administrator Camilla Bai Duelund pr. telefon 38 16 06 16
eller mail cbd@boelskifteadm.dk

Fuldmagtsblanket vedlaegges.
Med venlig hilsen

Bestyrelsen for A/B Julius

Safremt De ikke har mulighed for at deltage i generalforsamlingen, kan fuldmagt gives til et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. jf. andelsboligforeningens vedtaeg-
ter 8 25, stk. 4.

fuldmagt til at disponere pa mine vegne, herunder afgive stemme pa mine vegne, pa ordinaer
generalforsamling den 28. april 2025 i A/B Julius.

Frederiksberg, den /2025

Fuldmagtsgivers underskrift
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Foreningsoplysninger

ANDELSBOLIGFORENINGEN

"Julius"
Finsensvej 49-51, Julius Valentiners Vej 22-40 og P.G. Ramms All¢é 66
2000 Frederiksberg

ADMINISTRATOR
Boelskifte Administration A/S
Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg
REVISION

Christensen Kjaerulff

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostbanegade 123

2100 Kegbenhavn @
EJENDOMMEN
Antal [e]liZheder O ETRVETV. .....c.eiiiiiiieie ettt et ettt ettt e st e e bt eaee s bt enteeneesseenseeneesseenseenes 141
Fordelt pa:
F N T 1Y 5 15 Ve 1T L OO P PPIPSPSPRPRON 135
1 T4 1S4 ) SOOI 2
ETRVEIV. ..ottt ettt ettt b ettt ettt b ettt ettt be e bttt enes 4
AATIEAL @TAZET ....eeuteueeitenietetete ettt et et e b et et et et et et e s et et et et et e b e b e s e s e b e b e be b e b et et et e ebeebeebe et e beebeebeebeebeeheee 5
AL OP@ANEE. ...ttt ettt ettt e et et et e et e e te e et e eaeenseeate st enseest e st enseens e st enseen s e st enseente st enseenteeseenteeneenseensenns 13
Arealfordeling ifelge BBR M2
7S o e A (T2 (<) USROS 2.091
BOIIATEALCT......c..eviiitieiieieet ettt ettt et a e a e a e a e st h e a e a e h e st a e a e a e st e st et st e n e st e st e st e st ente st e st enes 10.891
ETRVETVSATEALCT .....c..eouiiiiiiiiiiitiitieieet ettt b bbbt bbbt b e s bt s bt b s bt sb e b sbesbesbesbesbesnenae 366
Arealer der hverken benyttes til Bolig eller @rNVEIV........coevuiiiiiriiiieeeeeee e 271

Udvikling i hovedtal

2022 2023 2024

Boligafgift incl forbedringer (2003 = indeks 100).........cceooveverienieiieiieeeeeeeee 145,20 145,36 145,36
Andelsvaerdi pr. m2 (a kr. 500 i andelskapital)...........ccooeevierienenienieeeeieeeee 21.739,56 22.462,88 22.901,71
Andelsvaerdi pr. m2 (a kr. 200 i andelskapital)...........ccoceevierieniniienieeeieeeeeeee 8.695,82 8.985,15 9.160,68
Andelsvaerdi pr. 1 kr. andelskapital...........ccoocoeoiiieiiiiiie e 43,48 44,93 45,80

Side 3



Ledelsespategning

Ledelsens har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2024 for Andelsboligforeningen "Julius"

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de anforte, og der pahviler ikke
andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne péavirke vurderingen af
andelsboligforeningens finansielle stilling.

Bestyrelsen har gennemgdet noten om negleoplysninger, der fremgér af arsregnskabet. Gennemgangen har omfattet bade de
anforte oplysninger og negletal og beregninger heraf.

Bestyrelsen har gennemgaet andelskroneberegningen, der fremgéar af arsregnskabet. Gennemgangen har omfattet savel de
anvendte principper for opgerelse af andelskronen som selve beregningen.

Vi kan bekrefte at der ikke er politisk eksponerede personer (PEP) eller nertstiende og/eller naere samarbejdspartnere til en
PEP tilknyttet andelsboligforening.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 24. februar 2025

I bestyrelsen:
Michael Eiler
Formand
Julie Bech Jankvist Anette Cieslar
Sebastian Lock Henrik Darre
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Administratorerklaering

Som administrator i Andelsboligforeningen "Julius" har vi forestdet administrationen af foreningen i regnskabséret 1. januar - 31.
december 2024. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet er
opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Kebenhavn, den 24. februar 2025

Administrator:

Boelskifte Administration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Julius"

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for andelsboligforeningen "Julius" for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven,
andelsboligloven og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2024 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors
ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af foreningen i overensstemmelse med international Ethics Standards
Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen "Julius" har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for andelsboligforeninger,
der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse
budgettal har, som det fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som foreningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette driften; at oplyse om
forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af
sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér saddan findes. Fejlinformation
kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af
arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet
til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hajere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ledelsens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmaessige sken og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for
vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke leengere kan fortsatte
driften.

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Kebenhavn, den 24. februar 2025

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Brian Hansen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 33311
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten for Andelsboligforeningen "Julius" er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens

vedtaegter.

Formélet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om den
budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formaélet at give krevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vardi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte urevideret budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiseret tal,
og dermed hvorvidt de opkraevende boligafgifter i henhold til budget har veaeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne
forbundet med de realiserede aktiviteter

Indtzegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrorende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Indtegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsfores i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtegter. Disse indtegter er sdledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger der vedrerer regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.
Ombkostninger bestér af ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld samt
omkostninger ved omprioritering.

Finansielle indtaegter bestar af regnskabsperiodens renteindtaegter fra indestidende i bank samt kursgevinst ved omprioritering..

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af &rets resultat, der kan henfores til erhvervsmassig virksomhed med udlejning til andre
end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrerende udlejning for regnskabsaret indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat af eventuel underskudsfremforsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke indregnes udskudt skat vedrerende
ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Ejendom
Ejendommen veardiansattes pa balancedagen til dagsverdi/valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores
direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenlaggelse.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansettes til nominel vaerdi. Vardien reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforeningens ejendom til
dagsverdi. (reserve for opskrivning af foreningens ejendom)

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillegsvardi ved nyudstedelse af andele samt resterende overforsel af
arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belob reserveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse af
vaerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Kurstab og 1&neomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. I efterfolgende
perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgeeld.

Ovrige geldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansattes til nominel vaerdi.

Andelsvardier
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 20. Vedtagterne bestemmer, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere
andelsverdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er geeldende.

Neogleoplysninger
Nogleoplysningerne som fremgér af note, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
m.v.

Herudover inderholder noten visse supplerende negletal, der informere om foreningens ekonomi
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31.

INDTAGTER: Note

Boligafgift medlemmer.............ccocoviriiininenineeee e
Garager, MEAICMIMET...........ecuerieieieieieeeeeee e
HUSIEJ... ettt
ETRVETVSIEJE ..oeveeiiiiiiieiieeeeee e
GATALT .vveinieeiieiteieet ettt ettt ettt et sttt eab e b et s
ANAIE INALEBGLET......eeeeeieieieiee e 1

Indtzegter i alt

OMKOSTNINGER:

Ejendomsskatter 0g forsikringer...........cooevevevenenenenenenenesenne
Forbrugsaf@ifter.........coueieieieieieieeeeeeeeee e
Vicevaert 0g renholdelse. ..........cooeverirerineninineeesesese e
VedligeholdelSe .........coeieieieieieieieeeeeeeeee e
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.............c.coeceeevevenen.
AdministrationSOMKOSININGET ........cc.eeerveririiriirienenenesiesiesiesiesieneens
ForeningsomKOStNINGET. .......c.ceveiririeieiieiieieiieiteieeiteeeieeieeeeeeaene

00 N L A~ W

UdGIter 1 alt...co.eeireieiiieiieiieiieeeeee et

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter.........ccoveverierierenieseseeeee e 9

Finansielle Udgifter.........ccoeririrerininereeeeeeeese e 10

ARETS RESULTAT FOR SKAT

Skat af Arets reSUltat..........coveievieiieeieieieeee e e

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
PrioritetSafdrag .......ccooevererinesereseseree e 16
Overfort resultatandel af arets resultat..........cccooevvereerierienienienienenee.

Disponeret i alt
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december
Budget
Ej revideret

2024 2024 2023
7.139.679 7.360.700 7.143.182
110.143 111.000 111.000
92.382 91.000 90.753
419.108 418.000 409.404
8.472 6.600 6.600
120.345 87.000 86.594
7.890.129 8.074.300 7.847.533
-1.163.338  -1.407.250 -1.135.187
-121.223 -120.500 -115.628
-507.804 -475.000 -445.125
-451.477 -750.000 -167.255
-11.308.071 -12.500.000 -310.257
-303.427 -320.500 -306.032
-183.525 -266.500 -205.076
-14.038.865 -15.839.750 -2.684.560
-6.148.736  -7.765.450 5.162.973
8.880.191 8.725.000 113.884
-4.156.930  -4.006.654 -1.783.677
-1.425.475  -3.047.104 3.493.180
0 0 0
-1.425.475 _ -3.047.104 3.493.180
41.997 1.842.000 1.681.721
-1.467.472  -4.889.104 1.811.459
-1.425.475  -3.047.104 3.493.180




Balance

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER: Note
Ejendommes VEITI. ........ccceerieimieiniiiiiiicenicicteieteee ettt 11

ANLAEGSAKTIVERTALT ..o

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Igangverende vinduesudskiftning............cceeveieieieieienieieeeeeeeee e

Andre tilgodehavender.............oouerieierierieieieeeeeee e
Uafregnet andelSoverdragelSer..........oovveveieieieieieieieieieeeeeee e
Vandregnskab 2024/25. ..o 15
Forudbetalte OmMKOSININGET...........ccveieieieieieieieieieetee et 12

Tilgodehavender 1 alt..........cccoiieinieiinieiiiiiiec et

Likvide DehOIANINGET........coeviiiiiiieiiiiiiiese s 13

OMSAETNINGSAKTIVER T ALT ..o,

AKTIVER TALT ..ot

Side 11

31/12-2024  31/12-2023
316.000.000  308.700.000
316.000.000  308.700.000
0 857.751
16.960 0
3.450 5.828
61.256 14.948
0 208.786
81.666 1.087.313
13.020.805 12.459.143
13.102.471 13.546.456
329.102.471 _ 322.246.456




Balance
PASSIVER
EGENKAPITAL: Note

ANAEISINASKUA. ...
Reserver for opskrivning af €jendom...........cccooevererineninenereseeeee e
PrioritetSAfAIag. .. ccvevveieiitietirtecteee et
OVErfort TESUITAL ML V.....ocuiiiiiieiesiesereste ettt

EGENKAPITAL I ALT FOR ANDRE RESERVER........cccccccciiiiiiiiiiiiiiiiies

ANDRE RESERVER

( J1. forslag til generalforsamlingsbeslutning )
Reserveret til vedligeholdelse, kursudsving m.v..........cccecevevienienienienienienieieieieens
Reserveret til ekstraordinaer afdrag..........coceceevvvirininininininiceeee

ANAIE TESETVET 1 AlL......iiviiieiiiiiiieeiee ettt ettt etee et e v e eveeeveeeaneereean

EGENKAPITAL TALT ...ociiiiiiiiiiiciiic s

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
PrioritetSZRIA ....o.veeiieieeee e 16

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt .........c.coecvevireniiiinieineiniinciceeeeeceeeane

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld..........ccoevvviririninininiicee
Forudbetalt boligafgift 0Z 1€J€........cceviririiiiiiiieiere e
Fraflytter....oueemeeeieeeeee ettt
Varmeregnskab 2023/24.......c.ccciiiiiiiiiieie et
Varmeregnskab 2024/25......ccooiiiiiiiiiieie e 14
Mellemregning med adminiStrator............ecveveieieieieieieieieeee e
Vandregnskab 2023/24.......cuoiiieeeeeee ettt
Skyldige OMKOSNINZET.........ceueeuierieiieiieiieiieiieiieeeit ettt ettt seens 17
ATArag NYKIEAIL.....couveuieiieiieiieiieieeeeee ettt
Deposita 0g forudbetalt IJe..........ccoiriririririiiniiiresese e

Kortfristede gaeldsforpligtelser 1 alt .........cooveieieiieieiieieieeeeeeeeee e

Pantsaetninger 0g sikkerhedSStillelSer ..........covivirieirieiinieieeeeeeee e 18
EventualforpligteISer ........coiririirieieieriesiesete ettt 19
Beregning af andelSVaTdi ...........cocvivievevieieiiieieiieieeeeeeeee e 20
NOICOPLYSIINGET ...ttt ettt ettt ettt aenees 21

Side 12

31/12-2024  31/12-2023
5.355.000 5.355.000
225.088.430  217.788.430
38.841.406 38.799.409
-22.799.414 -29.631.942
246.485.422  232.310.897
6.700.000 15.000.000
1.800.000 1.800.000
8.500.000 16.800.000
254.985.422  249.110.897
70.400.500 72.597.046
70.400.500 72.597.046
0 41.997
6.695 32.524
44.007 0
107.740 0
114.300 134.242
22.716 4.612
29.114 1.290
1.375.083 113.936
1.799.500 0
217.394 209.912
3.716.549 538.513
74.117.049 73.135.559
329.102.471 _ 322.246.456




Egenkapitalopgerelse pr. 31 december

Andelskapital 31/12-2024 31/12-2023
ANAEISKAPILAL ..ottt et ettt et et e et e st e te et eneeteentesneenreens 5.355.000 5.355.000
L0 et et et b e e ta e e ta e e beeebeeaabe e taeeteeeabeeeareentreeraean 5.355.000 5.355.000
Reserver for opskrivning af ejendom

PrimO SAIA0......ci ittt ettt et et et ettt e e ta e e te e et e e eab e e sabeeeaaeetaeebaeenrs 217.788.430 215.588.430
ATES TEGUIBTINE. ...t eea e s s et eee e s s s saeeaesenasees 7.300.000 2.200.000
L AL oottt b e e ta e e ta e e ae e e teeerbe e taeebaeetaeerbeearteeteeeteeerteearaaens 225.088.430  217.788.430
Prioritetsafdrag

Primo SAIA0. ... .ci ittt ettt et e e ta e e te e et e e e b e e sabeeaaeebaeeareeaars 38.799.409 37.117.688
ATES AFATAZ........voeeoeeeee ettt 41.997 1.681.721
L AL oottt b e e ta e e ta e e ae e e teeerbe e taeebaeetaeerbeearteeteeeteeerteearaaens 38.841.406 38.799.409
Overfort resultat

Primo SAIA0. ... .ci ittt ettt et e e ta e e te e et e e e b e e sabeeaaeebaeeareeaars -29.631.942 -36.643.401
OVEITOIt til / 1A TESEIVET ..eiviiiiiieiie et ettt ettt ettt e et eete e s tte e e et e eteeesaeeesaeeesseesseesseessseenseeans 8.300.000 5.200.000
ATEES TESUIAL. ...ttt e et en e es e st s eeees s e eeeneens -1.467.472 1.811.459
L0 oottt e b e e ta e e ta e e beeebeeaabe e teeeteeeabaeeareentreereean -22.799.414 -29.631.942
Egenkapital for andre reserver 246.485.422  232.310.897
Andre reserver

Reserveret til vedligeholdelse, kursudsving mv

PrimO SAIA0. ... .eiiiiiiieecie ettt et et et ettt e et e e te e et e e eabeesabe e taeebeeereeears 15.000.000 22.000.000
REGUICTING FOT AT@L.......eiuiiieietiee ettt ettt ettt et et e et et e st e bt eneesseeeeeneesaeeneeenes -8.300.000 -7.000.000
L0 et et et b e e ta e e ta e e beeebeeaabe e taeeteeeabeeeareentreeraean 6.700.000 15.000.000
Reserveret til ekstraordinzert afdrag

Primo SAIA0. ... .ciiieiieiiece ettt et et ettt e et e e be e et e e eabeesabe e aaeebeeeabeeanrs 1.800.000 0
REGUICTING FOT AT@L...... ettt ettt ettt et e sttt et e st e bt eneesaeeneeeneesaeenseenes 0 1.800.000
L0 et et b e e ta e e ta e e teeebeeaare e taeeteeenbeeeabeenareeaeean 1.800.000 1.800.000
ANAIE TESEIVET 1AL ..oeiiiiiiiieiii ettt et e et e st e e s treetaeebeeenbeesabeesaseeseeenbeeenseesnnas 8.500.000 16.800.000
Egenkapital i alt 254.985.422  249.110.897

Side
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Noter

1 Andre indtaegter

VNt lIStEZEDYICT ... .cveeeieieiiciieieeiteee bbb
Leje af beboerlOKALLT. .......c.coeiieiriieiieiieiieieeei ettt
Refusion varmeregnskab, erhverv...........cccevieiieieieiieieieeeeeeeeeeee e
Refusion forsikringsSKader.........cueveieieiiieieieieeeeeeee e
ANAIE INALBGLET . .....eueeieieieieieetee ettt sttt sttt sbesbesbesbe b
REfUSION GEDYTET ..ottt

ANAIe INAEERGLET 1 Alt......ciiiiieieieieeeee et

2 Ejendomsskatter, afgifter og forsikring

Ejendomsskat 0g T@N0OVALION........c..cerveiriiiriiieiiieieietetceeee ettt
Ejendoms og arbejdsskadeforsikring..........c..coeeoveerieinieineinenieenieeneenceeeenenne

Ejendomsskat og forsikringer 1 alt...........cccoeeveerieinieiineineniiencincncceceeceeeee

3 Forbrugsafgifter

Ejendommens andel 1 Vand ..........ccoouevieieienienienieieeeeeeeee e
EIEKITICILEt O ZAS...eeueeueeuieuieiieiieiieiieiteiteiteiteiteit ettt ettt et est ettt st st se st eseeseeaeeneeneas

Forbrugsaf@ifter 1 alt.........ccooeeiririiiiieie e

4 Ejendomsservice & renholdelse

EJeNAOMSSEIVICE. ....eeuiieeieiieiieeeieeee ettt sttt sttt e sae e e eneesaeen
(2515 T 1 1 AU
GlatforebeKa®MPEISE. ........ecuieieiiiecieit ettt

Ejendomsservice & renholdelse 1 alf........c.occoeeevieinieiniineniienieineincnccseenenee

5 Vedligeholdelse m.v.

Udskiftning af varmemalere............cccveoverierieieiieie e
Varmeanlaeg herunder SEIVICE. ........ooveruieieeierieieeiesteie ettt
VASKET L.ttt
Lése, dorpumper 08 NOZLET.......ccuevveriiriiieiitiiereteteenteese e
Dartelefonanlag...........coeuiiiiiiiiiiiiiicceee ettt
Bronde, kloakker og faldStammer...........coccoeverinenininienenncneceseeeeene
HavevedligehOldeISE ........c.eeiieieiieieeieeee et
BOZStaver 0Z VEJNUIMIMCT .......c..cuerueuirterieieieteieteetesteteeeteeeteeesesteseeaeneeseneesensenenseneenas
ELEKIIONIK. ....eovetiiieiiiieieet ettt
Diverse materialer/smaanskaffelSer..........cooevirininininininininceeeeen
Budgetteret vedligeholdelSe...........ovieiieiiiieieeeeee e

VedligeholdelSe 1 @lt ........ccveeieiieieeieeee et

Side 14

Budget
Ej revideret
2024 2024 2023
11.305 12.000 10.300
56.628 43.000 42.482
15.358 32.000 31.160
36.934 0 0
120 0 0
0 0 2.652
120.345 87.000 86.594
933.691 1.177.250 916.736
229.647 230.000 218.451
1.163.338 1.407.250 1.135.187
0 500 400
121.223 120.000 115.228
121.223 120.500 115.628
420.000 425.000 420.000
9.676 0 0
78.128 50.000 25.125
507.804 475.000 445.125
4431 16.293
3.287 0
1.150 1.689
87.408 7.901
4811 8.297
228.235 0
37.633 15.926
18.185 31.428
8.347 10.119
5.119 7.144
5.798 12.083
4.025 50.257
6.856 0
14.535 0
21.657 6.118
0 750.000 0
451.477 750.000 167.255




Noter

6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Udskiftning af loft, beboerlokale.............ccoeveviririninininiiiiieieeeeeee
VaSKEMASKINET ........ccoiviiiiiieeiieeetie et ettt ettt eere e ee e et e eeveeeveeeaneeeteeeveeennes
VINAUESPIOJEKL....vevietiiieiiriieiieiieieeteet ettt

Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt ...........cccoeeevenecnecnecnnennnn

7 Administrationsomkostninger

AdministrationSNONOTAT. ........cc.civiiiriiirieieeieeectetcee ettt
ATl FTAAra.....eeeeeeieieieeeee s
Administrationshonorar, nggletal og hjemmeside...........c.ccoererenenierenenenene
Revision og regnskabsmaessig assistance, inkl regluering sidste ar.....................
Varme og vandregnskabshonorar...............cccoecveciinnineciicnenninenecneens
Gebyrer Nets MLfl......ooiiiiiiieieie e
Kontorhold 0 POTtO........cciririririririeerese et
Diverse UAGITEr ......cccoevieiirieirieiiicinieecee ettt

AdministrationsomKostninger 1 alt ..........cccevererirenenenirireresesese e

8 Foreningsomkostninger

Generalforsamling, bestyrelseSmeder...........cveveveieieieieieieieieeeeeeenen
BeStyrelSEShONOTar. .......c.ceieiiiiieiieiieiieeeeee et
ValUArNONOTAT . ......eviiiieieteiete ettt
AdVOKAtNONOTAT ..ottt
TEIETON VICEVERTL.....cueeuienieiieieieteeet ettt ettt
Beboerlokale Samt KONLOT............eveieierieieieieieieteieee e
BebOerarrangementer..........c.uvueueiririeueinirieiei ettt
EDB SUPPOTT....couiiiiiiiieieeiteeiteieet ettt ettt ettt ettt st ae e
Diverse foreningSud@ifter...........ooveieierienienieieieeeeee e
Budgetteret foreningsudgifter..........coevverierieierienieieieeeeeeeee e

Foreningsomkostninger i @lt............cceceeeeiriririeinieieieieeeceeeeeeeee s

9 Finansielle indtaegter

BaNKICNTET. ......eeuieiieiieieteeee ettt ettt sttt e
Kursgevinst ved OMPIrioritering.........cerververteruerierierierierieriesiesiesiesiesseseessesseseessenes
Bankrenter aftaleindlan..............ocoooeviiiiinininiii e

Finansielle indtaegter 1 alt.........ccoouerierieniiienieereeeeeee s

Side 15

Budget
Ej revideret

2024 2024 2023
0 0 225.257
0 0 85.000
11.308.071  12.500.000 0
11.308.071 _ 12.500.000 310.257
190.500 190.500 188.600
0 0 -20.000
6.175 6.000 11.776
46.250 41.000 44.500
30.600 60.000 58.365
28.679 22.000 22.252
1.181 1.000 577
42 0 -38
303.427 320.500 306.032
11.510 1.500 537
100.000 100.000 100.000
18.500 19.000 18.000
1.308 0 0
2.166 0 2.283
35.863 100.000 77.896
8.625 25.000 0
5.553 6.000 5.970
0 0 390
0 15.000 0
183.525 266.500 205.076
22.644 0 32.995
8.549.059 8.553.000 0
308.488 172.000 80.889
8.880.191 8.725.000 113.884




Noter

Budget
Ej revideret

10  Finansielle udgifter 2024 2024 2023
PrioritetSrenter JTNOLE 17.....cciviiiiiiiiiiesie et 3.505.659 3.310.000 1.783.677
OMPrioriteriNGSUAZITLET. ...c.eeuveuieieieieiee ettt 651.169 696.654 0
ReENEr, DANK MIV....oiiiiiiiiiiiii ettt e et e e e eaae e e esnaeeesnaes 102 0 0
Finansielle udgifter 1 alt.........couerieieieieieieeeee e 4.156.930 4.006.654 1.783.677
11  Ejendommen matr. Nr. 34 ab, 34 I og 34 aa, Frederiksberg 31/12-2024  31/12-2023
ANSKATTRISESSUIM 1/ 1. vttt ettt ettt sttt sttt 64.998.750 64.998.750
Renovering af lejligheder, SEIZET (2005)....c.cciiiiiriiieieieieieeeeee ettt 1.096.761 1.096.761
Tag- og facaderenovering (2005).......ccueierierierieieieteeee ettt ettt ne 1.790.996 1.790.996
Ombygning af erhvervslokaler til beboerlokaler (2000) ..........cecverieieierieieiiieeeeeeeeeeen 4.194.596 4.194.596
Ombygning af tag 0g VINdUuer (2010).....c.ceoieieiiieieieieieetee ettt 10.772.768 10.772.768
Udskiftning af vand- og aflgbsinstallationer (2011).......c.cccevueueinnieieinnireeneeeereeceeeeeeeee 3.569.151 3.569.151
Udskiftning af vand- og aflgbsinstallationer (2012)..........ccuerieieierienienieieieieieieeeeeeeeee e 4.488.548 4.488.548
ANSKATRISESSUM 1 AlE.....c.eeuiiiiiiiiiiiiieiccc ettt sttt 90.911.570 90.911.570
Opskrivning til seneste ejendomSVUIAEIING. ........cveveveieieieieieieieieieetetetetete ettt seens 217.788.430  215.588.430
OPSKIIVIING TOT AT@L.....cueetieiieiiiiieiieiieiteieetet ettt ettt ettt ettt at et s bbbt e st eseeseeseenes 7.300.000 2.200.000
OPSKIIVIINZET 1 AIE 1.euvetitiitisiesteseees ettt sttt sttt st et sbesbesbesbesbesbesbesbesbesbenbens 225.088.430  217.788.430
EJendomsVaIAi 1 AL ....cueiiiieieieieeee ettt ettt ettt ettt tenteten 316.000.000 _ 308.700.000
Seneste offentlige vurdering 1/10-2020 .......ccooererererierenierieriereseste ettt see e eas 180.000.000 180.000.000

Foreningens ejendom er vardiansat til dagsverdi pr. 31. december 2024 i1 henhold til vurderingsrapport foretaget af valuarfirmaet
Stad Erhverv den 31. december 2024. Ejendommens kontante handelsveerdi som udlejningsejendom udger ifelge valuarrapporten

316,0 mio kr. baseret pA DCF-model med en diskonteringsfaktor pa 5,00 % inkl. inflation

Dagsverdien er folsom overfor rente- og konjunkturudsving, da vaerdien bestemmes af markedsudvikling péd ejendomsmarkedet,

der pévirkes af rente- og konjunkturudsving som folge af samfundsekonomiens generelle udvikling.

Det er videre oplyst, at vaerdiansattelsen er baseret pa handelspriser for sammenlignelige ejendomme samt de historiske

prisdannelse pa udlejningsejendomme.

Side 16



Noter

12 Forudbetalte omkostninger 31/12-2024  31/12-2023
FOrudbetalte fOrSIKITNZET ... ...eiveitirtirtiitirteste sttt sttt sttt sttt sttt st st sbe b bbb e 0 208.786
Forudbetalte OmKOSININGET 1 @lE .......cveuiiiiieiieieieieeeeee ettt 0 208.786

13  Likvide beholdninger

Nykredit, erhvervskonto 8117-2733034..........ccvioiiiinineineeneerieteteeee ettt 1.449.137 1.890.286
Nykredit, Aftaleindlan 8117-1790670..........ccccevreieerieirieieieieteieee ettt sse e seseesesesenes 7.000.000 10.080.889
Nykredit, erhvervskonto 8117-1704650..........cccoueciriiriniiineirieiiieinieeeeeec ettt 4.043.884 0
Nordea Bank konto 5368 769 802 (beboerlokale)..........cc.cvuieiieieriieiieieiieeieeiesie e 520.277 479.487
Nordea Bank konto 7556 545 566 (DEStYIEISEN).......ccerviriiriririirieriisieniesie ettt 7.507 8.481
Likvide Deholdninger 1 @lt ..........ooueieiiiiieieieieeeeeee ettt 13.020.805 12.459.143

14  Varmeregnskab 2024/25

ATNOLALE WAGITLET. ......eeeeiieiieieie ettt ettt ettt ettt se e st seens -207.799 -187.407
A CONLO TNADELALL. .....eouieiieiieieieee ettt ettt ettt ettt e b e b e b e benbeneeean 322.099 321.649
VarmeregnSKab 1 @l .......c.eiiiiiiiiiiiiee ettt bbbttt e st nnen 114.300 134.242

15  Vandregnskab 2024/25

ATNOLALE WAGITLET. ......eeeeeiieiieieiee ettt ettt et ettt et se e st seens -208.520 -160.697
A CONLO TNADELALL. .....euieiieiieeeee ettt ettt ettt e st et e besbesaenbeean 147.264 145.749
Vandre@nskab 1 Al .......oueiiieeeee ettt ettt -61.256 -14.948

Side 17



Noter

Renter & Nominel
16  Prioritetsgaeld bidrag Afdrag restgeeld Kursvaerdi
Nykredit, nom. kr. 19.278.000 - Resttid 28 &r
Rentetilpasningslan. Afdragsfrit til 31/12 2032.......cccoevevevereniennene 725.795 0 19.298.000 19.553.829
Nykredit, nom. kr. 52.902.000 Obl. 1an 5 % resttid 29 1/4 ar..........
Afdragsfrit til 31/12 2055.....ccieiieieireecereee s 2.754.318 0 51.102.500 52.054.794
Nykredit, nom. kr. 60.702.000 kontantlan 1,598 % indftiet.................... 25.546 41.997 0 0
L @LEe et 3.505.659 41.997 _70.400.500 71.608.623
17  Skyldige omkostninger 31/12-2024  31/12-2023
REVISOT ...ttt ettt b ettt b ettt be st et sesteueaenens 41.000 40.000
Boelskifte AdMINIStratION........cc.eevteuiriiirieieieieieteieetetetet ettt ettt ettt et ettt et eae e s s enesaeneenes 27.300 0
SOIDJErg EJENAOMSSEIVICE. .....veuveuienienienieieieteiete et et e et e b e e e tete e tebessetestessessensesensensensesensens 70.000 35.000
FISKET ElL...viiiiiiiiitee ettt bbbttt sttt 70.570 0
A-SKat 0Z AM- DIATAZ. ... vttt ettt ettt ettt e et et et e et e nbentenentan 11.295 10.834
FOTSTKIIN@ET. ...ttt ettt ettt b bt at st s bt e st e st e st e st e st e st eseeseeseeneeneeneens 19.294 0
E1 0g 2aS A GITTOT....ccuiiiieiieiieiieiiee ettt 29.304 12.877
SVANECENG A/S...eeeeeeee ettt ettt ettt e bt e et et et et et et et et et et e be b ebentenee 1.054.872 0
STttt ettt et ekttt etk ekttt a et b et et s et nn et aenea 34.256 0
Diverse 0mKOStNINGET, AfT@GNING.........cciiiriririeriertererese ettt sttt ettt besbesaeseenees 792 275
Deposita DEDOCTIOKALE. .......c.eeiiiiieieieietete ettt ettt ettt et et et e besbenaeeas 16.400 14.950
Skyldige 0OMKOSNINZET 1 Al ....ecuivuieiiriiiiieieiieiieeeeeee ettt ettt 1.375.083 113.936
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Noter

Pantszetning og sikkerhedsstillelser

Andelsboligforeningen har ifelge oplysninger ikke stillet garantiforpligtelser vedrerende andelsboliglan.
Der er tinglyst pantebrev overfor Nykredit for prioritetsgaeld oprindelig hovedstol kr. 72.200.000

Eventualforpligtelser

Vi skal gare opmaerksom p4, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatteretten om beskatning ved en
andelsboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed fra at vaere udlejet til et ikke-medlem til at blive benyttet
af et medlem pa andelsbasis.

Af kendelsen fremgar, at beskatningen er gennemfort som en beskatning ved virksomhedsopher. Landsskatteretten finder,
at ophersbeskatningen i dette tilfaelde skal ske efter principperne i ejendomsavancebeskatningsloven, dog séledes at den
skattepligtige avance opgeres som en forholdsmassig del af den efter ejendomsavancebeskatningslovens beregnede
avance svarede til forholdet mellem den erhvervsmeessige anvendelse og den ikke erhvervsmassige anvendelse af den
faste ejendom i perioden efter ikrafttreedelse af lov nr. 374 af 18. maj 1994, jf. lovens § 17, stk. 2.

Denne kendelse indebzrer, at der skal foretages en beskatning af avancen pa samtlige solgte andele i tiden fra foreningens
stiftelse, idet denne er stiftet efter ovennaevnte lovs ikrafttreeden. Beskatningen finder sted i det indkomstar, hvori den sidst
udlejede lejlighed szlges.

Vi henviser 1 ovrigt til Ostre Landsretsdom af 22. maj 2008.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter stiftelsen har solgt 16 lejelejligheder. Pr. balancedagen har foreningen 2
usolgte lejelejligheder og 4 erhvervslejemal.
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Noter
20  Beregning af andelsverdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfaellesskaber", fastsattes en andels vaerdi iflg. bestemmelserne i foreningens vedtagter.
Dog mé den beregnede verdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifelge ovenstaende lovs § 5.

Bestyrelsen foreslar folgende vaerdiansettelse jf. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2, litra b; valuarvurdering

31/12-2024
Regnskabsmaessig egenkapital fOr TESETVET........cc.iiiiiiieiieie ettt ettt ettt et ae e e e s aeebeeneeeas 246.485.422
Prioritetsgzeld
Nominel PrioritetSZRIA. .......ceouiiiiiieiieereee ettt et st e e et st esteeneesee e beenseens 70.400.500
Kursvaerdi prioritetSEaIA. .. ......eeiiieiiiieie ettt sttt et sttt et esae et et sae e teentesneeaeens -71.608.623 -1.208.123
RegUIETEt @ZENKAPTLAL .......ietieiieiiee ettt ettt et e e et e st e et e eaee st enae e st esseensaesaeaseenseeneenseensenneenne 245.277.299
Der fordeles saledes:
10.702 M2 & kr. 500 i andelsindskud i alt Kr. 5.351.000.........c.ccceeiririririiiisiseetese ettt e e ssesresse e 245.094.085
Svarende til kr. 22.901,71 pr. m2 og kr. 45,80 pr. 1. kr. andelskapital
20 M2 a kr. 200 i andelsindskud 1 alt Kr. 4.000..........cccooiriririnininiiesesese sttt st 183.214
Svarende til kr. 9.160,68 pr. m2 og kr. 45.,80 pr. 1. kr. andelskapital
REGUIETEL €EENKAPILAL .......cvvveieieceieececee ettt cae ettt a et et a et et sssas st sssasae s et sssaese s sesassesesssesaesesaeas 245.277.299

Ovenstdende beregning af andelenes vaerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse.

Andelsvardi vedtaget pa generalforsamling den 24. april 2024

10.702 M2 & kr. 500 i andelsindskud i alt kr. 5.351.000.........cccceciniiiiiiininiiiiiiiinee e 240.397.732
Svarende til kr. 22.468,82 pr. M2 og kr. 43,48 pr. 1. kr. andelskapital

20 M2 a kr. 200 i andelsindskud 1 alt Kr. 4.000........c.cceeueuruiuiiiieiiiiieieeieieieieieieieieiereteteteseterenesesesesesesesesetesesesesesenene 179.703
Svarende til kr. 8.985,15 pr. M2 og kr. 43,48 pr. 1. kr. andelskapital
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Noter

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14 juni 2021 er opregnet en raekke negleoplysninger om foreningens ekonomi, der

skal optages som noter til arsregnskabet. Disse nogleoplysninger folger her:

21 Lovkraevede nogleoplysninger
A1 Andelsboligforeningen "Julius"
A2 Finsensvej 49 - 51, Julius Valentiners Vej 22 - 40 og P.G. Ramms Allé 66
A3 CVR-nr.2737 8994
2022 2023 2024
Boligtype: M2 M2 Antal M2
B 1 Andelslejligheder 10.702 10.702 135 10.702
B 2 Erhvervsandele 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 194 194 2 194
B 4 Erhvervslejemél 280 280 4 280
BS Garager 0 0 14 0
B 6 Antalialt 11.176 11.176 155 11.176
Boligernes Opdelt efter Det
areal areal oprindelige
Fordelingstal: BBR anden Kkilde indskud
C1 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsveerdi X
C 2 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
C 3 Som fordelingstal ved opgerelse af andelsverdi er benyttet M2
C4 Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet M2
D1 Stiftet: 8/09-2003
D 2 Ejendommens opferselsir: 1931
JA NEJ
E 1 Hefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
F1 Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
JA NEJ
F 1a Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020 X
Kr. Kr. pr. m2
F 2 Ejendommens vardi ved det anvendte vurderingsprincip 316.000.000 28.275
F 3 Generalforsamlingsbestemte reserver 8.500.000 761
F 4 Reserver i procent af ejendomsverdien 3
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Gl1
G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Noter

Lovkrzaevede negleoplysninger

Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens opher.

Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf lov om frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom

Totaler Kr./pr. m2
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december) 7.147.680 668
Erhvervsleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december) 429.720 40
Boligleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december) 93.792 9
2022 2023 2024
Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 297 326 -133
Kr. pr. m2
andel
Forslaet andelsvardi 22919
Geldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 5.701
Teknisk andelsverdi 28.621
2022 2023 2024
Vedligeholdelse lebende, gns. kr. pr. kvm. 56 15 40
Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvm. 0 28 1.012
Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 56 43 1.052
Friverdi, opgjort som ejendommens regnskabsmaessige vaerdi fratrukket geeld i ejendommen til
regnskabsmeessig veerdi 241.882.951
Frivaerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmaessige veerdi 77%
2022 2023 2024
Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 155 157 4
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Noter

Supplerende nogletal i evrigt

Udover de lovkravede negleoplysninger er der beregnet folgende negletal pr. 31. december 2024, der medvirker til at skabe det

fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

kr. pr. m? kr. pr. m?
total andel

ValUAIVUIAETING. ....veeveeiieiieiieiieiieitete ettt ettt ettt se et s et s e st e st e st eseeseestenteneenteneeseeneeneeneanean 28.275 29.527
Offentlig ejendomsvurdering 16.106 16.819
Geeldforpligtelser fratrukket omsaetningSaktiver ...........ccecevierieierienienieieieieeeee e 5.459 5.701
Reserver uden for andelSVaIAl ..........cocooveirieciiieiiiiiniiicecre et 761 794

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig M? ........cccc.coiiiriiiniiinieiiiee ettt 668
Boliglejeindtaegt pr. udlejede DOIIZ M2 .......c.coiiuiiiiiiiiieieiieeeeeee ettt ettt 483
Erhvervslejeindtaegt pr. udlejede erhvervs M2 ..........ccuoiiieieieieieieeeeeee ettt 1.535
Regnskabsmaessige procenttal %
Vedligeholdelse lobende 0g GENOPTELNING ......ccceveieieieieieiieiieiietieietteteit ettt ettt et ese ettt eseeseeseeseeseeseeneens 64
DVEIZE OMKOSIIINZET ....vuieuieuienienietetetetetet et et etetestestetetenbensensentensensensensansensensensensensensensensensesensesessensensensensenes 12
FINANSIEIIE POSLET .....oviiiiiiiiiietiieste ettt ettt sttt st st sttt e bttt b e bt b e eaesnenes 23
PrIOTTEESATATAZ ...e.veteteetieteete ettt b ettt e et e st et e s b et et et et et et et e bebesebetensensenee 0
Udgifter m.v 100
Boligafgift i % af de samlede ejendomsindtaegter 90
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Disponible beleb

Likviditetsoversigt pr. 1. januar 2025

Uafregnet andelSOVETATAZEISET ... .. cc.uiiieieeiee ettt ettt ettt e st et e e et e s ae e aeestesatenbeeneesseenseensesneenseensesneennas

Vandregnskab 2024/25
Andre tilgodehavender

LiKVIAE DEROIANINEET ... .ccueiiiiieieie ettt ettt ettt et e e bt et e e st e beesseese e seenseese e seensesseenseensesseenseensens

Geldsposter

Forudbetalt boligafgift

08 (] PRSP

S O N 1S (<RSP
Varmere@nsKab 2023/24..........ooii ettt ettt ettt et h ettt h e e bt eateeae e teenteenee st enteeneeteenaennean
Varmere@nsKab 2024/25.......c.uo oottt ettt ettt ettt et a ettt e a e ettt e eae e teenteenee st entesneeteenaeanean
Mellemregning Med adMINISIIALOT. .......ccuirtieieeieeeeteete sttt e et et et et e st e teestesetesseesseeseesseesseeseenseenseeseesseenseeseesseensens
Vandre@nskab 2023/24..........o ettt ettt ettt h et ettt e bttt eh e e bt ente et e st enteeaeeteenteeneenneenes
ATATAG NYKICAIL. ...ttt ettt ettt et e st e e e estesae et e eseesseenseeneeeseenseensenseenseensenseenseensenseensens

Skyldige omkostninger

Likviditetsoverskud
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3.450
61.256
16.960

13.020.805

13.102.471

6.695
44.007
107.740
114.300
22.716
29.114
1.799.500

1.375.083
3.499.155

9.603.316



AB Julius

Bestyrelsens og administrators forslag til

driftsbudget for 2025
Budget
Ej revideret

INDTAGTER: 2025
Boligafgift medlemmer i i iomisims i seiomemssasassasacsassmsns sasasssessssess ssassss monsssassssnsrsensen 7.155.500
Boligafgiftsstigning 2,5 % fra 01.07.2025......c.oo ettt ettt ettt et s e nenas 102.500
Garager, MEALEIMITIET. ........couiiiiiiiie ettt et et et et et et ese e e s et e e e e e e s et e e e s enessensesensenessessesassesessasessensesesserens 112.000
DTSl ucstassssssionssnn snss sonncnnmnsnninmssonssnesentassssrassmsrasssnesso s anss ns semsARES ARSS 2R 48R e TR RRES S48 A R AR AR A R A A1 i 1 95.000
BTV ETVEL O curesrssrmns sasssmmsscsnsisssssissssiatinisternsnmnrasmnrsassssns sns e AmaeS0mRE 094 RAT R A2 58 4401 < T S SR AR AR SR AR e eV s 2 432.000
CTALAQET, rsnmsmsmsmes sosss s s S8 SR TS AT ST R3S RO U SRS H 408 44005 Sl on s SR AR 254 S AR RS S AR SRR R R AR 7R 00 SRR AP 8 PH R RS 08 0 8.600
Ligje Al beboRrTOKAlE. vt imsimssimsssisesissistnsmntsnrmrsnsasersansassmssssnastssensasestansssesssasssssassessensssonenessroes 57.000
VO ST B DY O ks, svusinwssisnsssommissnsnisssssssesnsassnsssseesinasssssssssss suinasisntatastomamnassnssnsassnssrasssnassnsensasnstssassssensssnssersessasassrns 12.000
Refusion varmeregnskab, ErNVEIV.......ooiiriiriiieieeee ettt ettt eae e e eesteseeeneeeneesaeesneesseenne 16.000
Indteaegter i alt 7.990.600
UDGIFTER:

B e OMISSKATIET sossucsssvsmenssesssnesiinsiss oy sussossmisssiossaissasasitnoninnns sromessasnsss aaomsssanesan assmss s s sssans asssasmnenessesassnsssmemoms oon -640.000
Renovation -380.600
Ejendoms og arbejdsskadeforSiKIing .......coceeeeeerueueiriruiucrirteiecietrteieentetee ettt sttt ss et et n e s e et s s enens -235.000
Ejendommens andel 1 vand 0g varmeforbIUZ........cocueveteriiriirierenientecterteteteste e stes ettt eeeeaeene e eneenes -10.000
] FOTDIUE aossonsossssunsmussmsmmssssssses comss s oa e S50 555540 W4 2555 e A PR S R R RS R £ 81 AR R ER S 8 1 8 A 0 5 AR -123.000
EJ O dOMSSEIVICE i5: sixsssssavsassasanssss sssssssss svsmastssossesss s rons s ss8a850 4555 033000074 5554 ¥ans 15554 nsm s nmmansonssssnsns eesssseseassnssssnssssssaes -435.000
Snerydning, saltning og rengeringSarktikIEr. ... ...cccvcreririiiiirii ettt eae e ere e eae e ens -75.000
Vedligeholdelse 1aDenAe s smmusmsmmnssmmsssmmsmsssessrmss s 5855 5558 SiesHnmenersnns sasass sesase s s R AR AS RS AR SRR -750.000
RSt VIIAUGSPIO OKissssssoosessssssssvmmsenssussssmsasssssin ssss 16558 5404505855555 6555 5645554445 54830404 seamcssmomacnnessanssersesnaseasesesne nenansnsanes -110.000
Admini StrationSNOTIOTAL: cosssusssimsrvismasssssinscimssmmmm st 56557555507 558434498 55950500 ot st eas nrmanaaranenerssstsasanessssaenmssnensasasness -193.725
Administrationshonorar, negletal 0g hjemmeside...........cccoieiiiriririeinerinerere e -6.500
Rievisionsamt NBEletale: seresmss s mrms s o5 sasiiiasisessserssssassssssssnenssnssansaessstsns s ssssssasnsonssssantemansn -43.000
VA AT OIOTAT < crsssumssssvesss sunreriasssnsinsdiossiossss st smsaninmsmmnasesmansass aras 916 S 82 43805 4494 0 R 25 A A5 RS e AR TR E S AR e RS A -20.000
Varme 0g vandregnskabsShOmnOTar. ... .. ..ottt ettt e et s et e st sae e se e senes -32.000
GEDYTET NELS TN Ll ettt et et e et e st et e s e s et et e s s as s e s ans et aseeseesseseeteeseeteeseereensensenes -30.000
KONTOTArtIKIE O POITO....c.eiiiiiiiiiiiieei ettt ettt ettt ettt ettt et ettt et e e et et et et e st ensassessansansessansansanen -2.000
EDB UAZITEET ..ottt e sttt ettt et e e e e e ne e nea -6.000
Generalforsamling 0g bestyrelSESM@AET ... .....cocuiviiiiiiiiiiiiiic ettt s eeses e s e e e -12.000
BEDOCTAITANZEIMEIILET ....c.c..eeveeureenrereeetereteeseerreeeeeutenseeesestessteeseeaseestessesasesstenseanses st ennsenseentesnsesssansasssasssassesssenssesseenes -50.000
B et yre ] S e S OO AT szes covs e rersonorsn o o0 R 5350 P R 000 040 o n b an S m S0 S80S A0 S AR RS RS S5 SR -100.000
Beboerlokale Samt KON i usumausaissicssisssnsamiasismsassissessssssssssssssisss ssss sinssassnsessnssiresarssnessessmmesssssssrasssasassanssansrasssass -50.000
Budgetteret diverse foreningsudgifter My: osmsmamsmmssmmmimmmmmmmnmioss o mmsmsismiesi i iinssensr semassssessaosssssansassass -15.000
L L o5 o T L SO OO RO USROS -3.318.825
Resultat for finansielle poster 4.671.775
RN TCTNAUB GO c.xssussvsvsnsssmmssememsmmsisssssvesssssessssssss fosnsss s8N 4545 358049385493 433 S0 IS0 043644 s mm s s amnasvasssensnsesssnssasansassonsenerassnses 150.000
PTIOTILESTEIEOT  cs.ucusssnsunssssnsvsnnonssusssssmonssss somssn s asss 54858534 o8 s8H955 55 s 4 HE B3 500344 s T s e asasneesns sranensansasenssmensnnssnsnssnsas -3.453.900
FINanSielle POSTET MELLO.....co.coueuteuerirtirieeieeeieietee et et e et s e teae e et ete et ete et eseesesestensessesessesenseneeeeeeneaeeseaseneeneneeeeeens -3.303.900
Resultat for skat 1.367.875

Skt af ATELS TESUITAL: csususesssvsins smssmssisssmsrossramsismsinsisssssmaronsssssssssssssammmnmeenssssesssosnssassssseasesssssssessassssessosorsossestsnstsonses 0

Resultat for afdrag 1.367.875
Afdrag:

Afdrag 1. vedtagelse 1. 2024 un s merinmeraenssassransasssssonsnrassnsrerramsemsnemresssesscsessas -1.800.000

ATArag JT FOTSIAE  cciiiicsiimiomminiiiamssntanmtonmsmmsnensanssssmsnssmsasssssessassmssasassssansasansesossosorsosensesesensesenas -2.500.000 -4.300.000

Resultat efter afdrag -2.932.125



Social- og

Boligstyrelsen

I henhold til bekendtggrelse nr. 1392 af 14. juni 2021 om oplysningspligt ved salg
af andelsboliger m.v. samt om bestyrelsens pligt til at fremlzegge skema over cen-
trale nggleoplysninger

CENTRALE @KONOMISKE N@GLEOPLYSNINGER TIL BRUG FOR

GENERALFORSAMLINGEN
AT | Nawn A/B Julius
A2 | Adresse Finsensvej 49-51, Julius Valentiners Vej 22-40 & P.G. Ramms Allé 66
# | CVRr. 127 37 89 94

F1

Fla

F2

F3

Oplysningerne i skemaet er udfyldt pr. 10/04/2025
Ejendommens vurderingsprincip og vaerdi
Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering | vurdering
o o o
Anvendt vurderingsprincip til beregning af andelsvaerdien l:l l:l

for ejendommen, b) valuarvurdering eller C) Offentlig vurde

ring.

Her angives hvilket vurderingsprincip der anvendes ved beregning af andelsvaerdien jf. ABL § 5, stk. 2.
Andelsboligforeningen kan vaelge om foreningens ejendom skal vurderes efter a) anskaffelsesprisen

Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fgr 1. juli 2020? ':I
Kr. Gns. kr. pr m?

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip

kr 316.000.000

kr 28.275

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip. A

nvendes f.eks. anska
beregning af andelsvaerdien, angives ejendommens anskaffelsespris.

ffelsesprisen, ved

Generalforsamlingsbestemte reserver

kr 8.500.000

kr 761

De generalforsamlingsbestemte reserver. Det kan f.eks. vaere opsparing til vedligeholdelse af
ejendomme elleropsparing til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen.




H1

K1

K2

K3

L1

Gns. kr. pr. andels-m? pr. ar

Boligafgift kr 7.147.680

Boligafgiften er det belgb, som andelshaverne betaler til at deekke foreningens fzelles udgifter. Tallet

beregnes ved manedsudgangens indtaegt (den forventede indtaegt uden fradrag) ganget med 12

og divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Teknisk andelsvaerdi Gns. kr. pr. andels-m?

Andelsvaerdi kr 22.919
Andelsveerdi pa balancedagen divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2).

Geaeld + omsatningsaktiver kr 5.701

Foreningens nettogeeld divideret med andelenes areal pa balancedagen (B1+B2). Nettogaelden be-

regnes som gaeldsforpligtelser minus omsaetningsaktiver, jf. balancen.

Teknisk andelsvaerdi kr 28.620

Summen af K1 og K2. Nar en andelsboligforening har optaget et eller flere Ian er andelshaverne

via

deres medlemskab af foreningen forpligtet til at betale for foreningens geeld. Den tekniske vaerdi

bestar saledes af prisen for andelsboligen tillagt den forholdsmaessige andel af foreningens samlede
geeld.
Vedligeholdelse
Ja Nej
Er der udarbejdet en plan for vedligeholdelse/renovering? l:l

Her svares pa spgrgsmalet om ejendommens stand og vedligeholdelse.

Frivaerdi

%

Friveerdi (geldsforpligtelser ssammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaerdi)

77

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen - gaeldsforpligtelser i alt) / regnskabsmaessig veerdi af

ejendommen * 100 %. Den regnskabsmaessige veerdi af ejendommen og gaeldsforpligtelserne frem-

gar af balancen.




BOELSKIFTE

ADMINISTRATION

Motivation af bestyrelsens forslag om a&ndring af 811 Forandringer og 8 23 Eksklusion i AB
Julius vedteegter

Boelskifte Administration anbefaler AB Julius at falge Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentations (ABF) anbefaling til &endring af normalvedtaegten.

Hojesteret afsagde den 25. august 2023 en dom, hvor det blev slaet fast, at lejelovens
bestemmelser om lejers ansvar for installationer i boligen ikke kan anvendes

analogt pa andelshaver. Afggrelsen brgd med den tidligere retstilstand pa omradet,
hvor det har veeret antagelsen, at andelshaveren, der far en forandring udfaert, har

det objektive ansvar for eventuelle skader forarsaget af forandringen — pa tilsvarende

vis, som en lejer er ansvarlig i henhold til lejeloven.

ABF har valgt at udarbejde en raekke tilfgjelser til forandringsbestemmelsen

som fglge af dommen. Tilfgjelserne kombinerer en raekke redskaber til bestyrelsen med et
objektivt ansvar for den udfgrende andelshaver.

Senere kgbere af andelsboligen indtreeder ikke i dette objektive ansvar. Bestemmelserne

er udtryk for ABF’s anbefalinger til andelsboligforeninger.

Oversigt over aendringerne i A/B Julius’8 11 og § 23

* Bestyrelsen far mulighed for at kreeve at fa et projekt vurderet af foreningens
fagmand for andelshavers regning.

* Bestyrelsen far mulighed for at kreeve, at der tegnes forsikring eller stilles sikkerhed,
nar en andelshaver vil foretage forandringer i boligen.

* Bestyrelsen far mulighed for at kreeve, at foreningens fagmand farer tilsyn undervejs
og ved afslutningen af byggearbejder for andelshavers regning.

 Hvis et arbejde skal udfgres af autoriserede handveerkere, skal andelshaver vise

dokumentation for autorisation og ansvarsforsikring, inden arbejdet iveerkseettes.



BOELSKIFTE

ADMINISTRATION

e Sanktionsmuligheder ved andelshavers misligholdelse af forandringsbestemmelsen.
Andelshaver kan blive mgdt af krav om reetablering, herunder mulighed

for, at foreningen reetablerer for andelshavers regning.

¢ Tilfgjelse til eksklusionsbestemmelsen om, at andelshaveren kan ekskluderes,

hvis andelshaveren foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i

§ 11, og trods pakrav ikke foretager reetablering inden udlgbet af en fastsat frist.

e Andelshaveren, der far et arbejde udfart, er erstatningsansvarlig for skader,

herunder haendelige skader, der er forarsaget af forandringerne, uanset hvem

der har udfgrt dem. Altsa et objektivt ansvar.

Safremt der er spergsmal til eendringens baggrund eller de konkrete forslag til
vedteegtsaendringer, er man velkommen til at henvende sig til foreningens administrator
Camilla Bai Duelund pr. telefon 38 16 06 16 eller mail cbd@boelskifteadm.dk"


mailto:cbd@boelskifteadm.dk
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ADMINISTRATION

Bestyrelsens forslag pa baggrund af Andelsboligforeningernes

Fzellesreprasentations (ABF) anbefaling til &ndring af normalvedtaegten, som
Boelskifte Administration anbefaler at fglge.

§ 11 Forandringer (ordlyd 2022)

§ 11 Forandringer - Forslag til ny ordlyd (2025)

Stk. 1

Andelshaverne er berettiget til at foretage
forandringer i lejligheden. Forandringer skal
udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i
overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen og andre offentlige
forskrifter.

Stk. 1

En andelshaver er berettiget til at

foretage forandringer inde i andelsboligen,
jf. dog stk. 2-4. Forandringer skal

udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt

i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter. Forandringer

skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen
senest 5 uger inden de ivaerksaettes.

Stk.2

Enhver forandring skal, inden den bringes til
udfgrelse, anmeldes skriftligt for bestyrelsen
senest 3 uger inden udfgrelsens
pabegyndelse. Bestyrelsen er ikke ansvarlig
for anmeldte forandringers forsvarlighed og

Stk. 2

@nskes forandringerne udfert af
hensyn til zldre eller handicappedes
sarlige behov, kan bestyrelsen betinge
forandringernes gennemfgrelse

af reetablering ved andelshaverens

lovlighed. | tilfaelde, hvor byggetilladelse fraflytning.
kreeves efter byggelovgivningen, skal
byggetilladelse desuden forevises for
bestyrelsen, inden arbejdet iveerksaettes.
Stk. 3

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte
forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt.
eller at forandringen vil medfgre veesentlige
gener for de gvrige beboere

i eiendommen, kan bestyrelsen ggre
indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter

til at fa forandringen vurderet af en
fagmand. Ggr bestyrelsen indsigelse,

skal iveerksaettelse af forandringen
udskydes, indtil der er opnaet enighed
med bestyrelsen, eller det er fastslaet,

at indsigelsen var uberettiget.
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Stk. 4

Bestyrelsen kan betinge en forandrings
gennemfgrelse af, at andelshaveren
tegner forsikring eller stiller

anden passende sikkerhed for skader

pa ejendommen. Bestyrelsen kan endvidere
betinge en forandrings gennemfgrelse
af, at en af bestyrelsen udpeget
fagmand fgrer tilsyn med arbejdet.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren
refunderer rimelige udgifter til
forsikring og tilsyn.

Stk.5

Andelshavere i omkringliggende
boliger er forpligtet til at give adgang
til boligen, hvis dette er ngdvendigt for
at udfgre forandringen. Forandringen
skal ske med mindst mulig gene for de
bergrte andelshavere. Reetablering i
de omkringliggende boliger skal ske
inden for en rimelig frist fastsat af
bestyrelsen. Adgang til boligen skal
varsles med 4 uger.

Stk. 6

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte
eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om
der er f@rt tilsyn efter stk. 4. | tilfaelde,
hvor der kraeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse

efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises bestyrelsen,
inden arbejdet ivaerksaettes.

Ved forandringer, der kraever udfgrelse

af autoriserede handvaerkere,

skal andelshaveren dokumentere, at
den/de udfgrende handvaerkere er
autoriserede og har tegnet passende
ansvarsforsikring. Dokumentation skal
forevises bestyrelsen, inden arbejdet
iveerksaettes.

Stk. 7

Safremt en andelshaver lader en

forandring udfgre i strid med bestemmelserne
i stk. 1-6, kan bestyrelsen




BOELSKIFTE

ADMINISTRATION

kraeve reetablering foretaget inden for
en fastsat frist. Foretager andelshaveren
ikke reetablering inden fristens

udlgb, kan foreningen fa reetablering
udfgrt for andelshaverens regning

eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel, jf. § 23.

Stk. 8

En andelshaver er erstatningsansvarlig

for skade, herunder haendelig skade,

der er forarsaget af de forandringer,

som andelshaveren selv har foretaget,

eller som er foretaget for andelshaveren

af andre, herunder selvstaendigt

virkende tredjemand. Safremt der af
foreningen er tegnet forsikring, hvor der kan
opnas daekning for evt. skade, skal en sadan
forsikring ga forud for andelshavers
erstatningspligt

§ 23 Eksklusion (ordlyd 2022)

§ 23 Eksklusion - Forslag til ny ordlyd (2025)

Stk. 1

Bestyrelsen kan ekskludere en andelshaver

og bringe dennes brugsret til ophgr i falgende

tilfeelde:

1) Nar en andelshaver ikke betaler
skyldig indskud, og andelshaveren
ikke har betalt det skyldige belgb
senest 8 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til
andelshaveren.

2) Nar en andelshaver er i restance med
boligafgiften eller andre ydelser, der
skal erleegges sammen med denne,
og andelshaveren ikke har berigtiget
restancen senest 7 dage efter, at
skriftligt pakrav herom er kommet
frem til andelshaveren.

3) Nar en andelshaver gar sig skyldig i
forhold svarende til dem, der efter
lejelovens bestemmelser berettiger
ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 1

En andelshaver kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten til andelsboligen
bringes til ophgr af bestyrelsen

safremt andelshaveren:

A) trods pakrav ikke betaler eventuelt
resterende indskud, boligafgift, pakravsgebyr
eller andre skyldige belgb

af enhver art,

B) groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt
og trods pakrav ikke foretager

den ngdvendige vedligeholdelse inden
udlgbet af en fastsat frist, jf. § 10, stk. 6,

C) foretager forandringer i andelsboligen
i strid med kravene i § 11 og trods
pakrav ikke foretager reetablering

inden udlgbet af en fastsat frist, jf. §

11, stk. 7,
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4) Nar en andelshaver groft forsgmmer
sin vedligeholdelsespligt.

5) Hvis en andelshaver driver ulovlig
virksomhed i ejendommen.

6) Hvis en andelshaver handler med
stofferi lejligheden.

7) Hvis en andelshaver udviser voldelig

adfeerd overfor andre i foreningen

D) optraeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere,

E) i forbindelse med overdragelse af

andelsboligen betinger sig en stgrre
pris end godkendt af bestyrelsen, eller

F) gor sig skyldig i forhold svarende til

eller andre i forbindelse med | de, der efter lejelovens bestemmelser
foreningen. berettiger udlejeren til at ophaeve

8) Hvis en andelshaver udgver heervaerk lejemalet
pa feelles omrade og bygninger.

Stk. 2 Stk. 2

Efter eksklusionen kan bestyrelsen disponere
efter reglerne i §18.

Ekskluderes en andelshaver, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal

overtage andelsboligen, og de vilkar
overtagelsen skal ske pa. Afregning
finder sted som anfgrti § 17. Ved
overdragelse af andelsboligen finder

§ 14, stk. 2, litra B og C og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er
interesserede pa ventelisterne, afggr
bestyrelsen frit, hvem der skal overtage
andelsboligen.

Stk. 3

Andelshaveren skal, indtil andelen er
overdraget, fortsat opfylde sine forpligtelser
overfor foreningen herunder

betale boligafgift. Andelshaveren skal
endvidere medvirke til overdragelse

af andelsboligen i forngdent omfang,
herunder ryddeligggre andelsboligen
samt udlevere nggler til andelsboligen
til bestyrelsen pa det tidspunkt, som
bestyrelsen fastseetter som
fraflytningstidspunkt.

Foreningen er ved salg

af andelsboligen berettiget til at lade
en ejendomsmaegler foresta salget

for andelshaverens regning. Efter salg
finder afregning sted som anferti § 17.




