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Foreningsoplysninger

ANDELSBOLIGFORENINGEN

"Julius"

Finsensvej 49-51, Julius Valentiners Vej 22-40 og P.G. Ramms Allé 66
2000 Frederiksberg

ADMINISTRATOR

Boelskifte Administration A/S

Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

REVISION

Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
EJENDOMMEN
Antal 1ejligheder O ETRVEIV... .ottt e s 141
Fordelt pa:
ANAEISIETHENEAET . ...ttt 134
Tt L, OO SO P PSSP R P PSP IR 3
L RIVEI V. e veevseeveeeeeeesseeseeseessesseeontesssssnsensesasssesssaseenseasensennesas s ih e et bonssh s e s b s e Rs TR R e s et e e ROt et e s e e e e s e R b s b s e bR e e 4
ANIEAL GEAEEE....vvvevoiseeereteereerme i seissss s s s e s a e b e b s bbb L s 5
ARl OPBANEE. ...vvevrreveercreremsirmsiscte s its s sser s b s e ss s ee eSS e R SES L s 13
Avrealfordeling ifelge BBR M2
BEDYZEEL ATEALE .1 vurvevserrersesimctetes it re bbb s bbb SR e 2.091
BOIIGATCALET.....vvereevreererereeseiaisiis st er et s e b e bR 4SS s 10.891
IR VEIVSATCALE . ..e v vieeevtereieietescereeeersesstesssasreresutenbesoneansssssaessa b e e et s s s s s n s e s R b e o ae SR e R b s b s e RT s oo bssamas s e s e et s n st ke st enin s 366
Arealer der hverken benyttes til bolig eller erRVEIV. ..o 271
Udvikling i hovedtal

2018 2019 2020
Boligafgift incl forbedringer (2003 = indeks 100)......covvvvvoiiiiiiiii 144,10 145,10 145,20
Andelsveerdi pr. m2 (& kr. 500 i andelskapital)......coeoecerinnnncmciii 16.857,53 18.239,92 19.079,42
Andelsverdi pr. m2 (2 kr. 200 i andelskapital).......coovvceerniicinniii 6.743,01 7.295,97 7.631,77
Andelsveerdi pr. 1 kr. andelskapital.......coeerieninnniii 33,72 36,48 38,16
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Administrators og bestyrelsens pategning
Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt &rsregnskabet for 2020 for andelsboligforeningen "Julius"

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5
stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, séledes at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekreefte folgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt vaerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat, beheftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i arsregnskabet anforte.

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der péhviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet eller oplyst i
arsregnskabet.

Oplysninger til nogletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i arsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdackket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinzre forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af
veesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover det i arsregnskabet anforte.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til daekning af foreningens fortsatte drift i det kommende regnskabsar
2021,

Kebenhavn, den / 2021
I bestyrelsen:
Michael Eiler
Formand
Marina Martinussen Anette Cieslar
Sebastian Lock Henrik Darre
Administrator:

Boelskifte Administration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Julius"

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for andelsboligforeningen "Julius" for regnskabséret 1. januar 2020 — 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i revisionspétegningens afsnit
»Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for
2020. Resultatbudgettet har, som det ogsé fremgér af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vazsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opni hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de eskonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ledelsens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige sken og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lengere kan fortsatte
driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Kebenhavn, den. 16. februar 2021

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr, 1591 56 41

Henrik Wulff Jergensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8201
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen "Julius" er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens
§ 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Formélet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om den
budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste r.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte urevideret budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiseret
tal, og dermed hvorvidt de opkravende boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne
forbundet med de realiserede aktiviteter

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgereisen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtagter, Disse indtagter er siledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger der vedrorer regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld, renter af
bankgeeld, laneomkostninger samt kurstab.

Skat af drets resultat
Foreningen er skattepligtig af den andel af 4rets resultat, der kan henferes til erhvervsmassig virksomhed med udlejning til
andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrerende udlejning for regnskabséret indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat af eventuel underskudsfremforsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Ejendom
Ejendommen vardiansattes pa balancedagen til dagsverdi/valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores
direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenleggelse.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes mediemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrorende opskrivning af andelsboligforeningens ejendom til
dagsveerdi. (reserve for opskrivning af foreningens ejendom)

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillzegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overforsel af
arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belab resetveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse af
veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgeelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med
betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af 1anets kurstab og ldneomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel veerdi

Andelsvardier

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter er der udarbejdet forslag fra bestyrelsen til
priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgr som serskilt note.

Nogleoplysninger

De i noten anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts

2019 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger..

Herudover inderholder noten visse supplerende nogletal, der informere om foreningens ekonomi
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Resultatopgerelse for 1.

INDTAGTER:

Boligafgift medlemmer........cooiiviiiiiicrnernecen
Garager, Medlemmer.........oovvevvieieerinrninmreeroineeseseeenee

januar - 31. december 2020

Note

HUSIEJC. ettt et

BIhVErvsleie cvevveeiiniiinriiceciiii it
GAIAZEL ceeeveerereermrieniiirirt ittt ettt
Andre INALERELET ..ot

Indtaegter i alf .ooevinenennervinenennnrnsinsnsisies

OMKOSTNINGER:

Ejendomsskatter 0g forsiKringer.....ocoevveiiviiinncncinnenniccnin,

Forbrugsafgifter....c..conveiniiiiiiiiiisesne e
Viceveert og renholdelse.... ..o
VedligeholdelSe ...
Vedligeholdelse, genopretning 0g renovering.......oeeeeneeen.
AdministrationsomKOStNINger....ccocvevvininiiviins i

ForeningSOmKOStIINGEL . .....vvvivirrivieieinetinisssn oo

Afskrivninger, vand og varmemalere.........ccovevveririveeiiereeriennnes

o0~ N Lo W N

[y
—

UdgIfter 1 allu ..ot

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter. ..ot 9

Finansielle Ud@ifler . ..occoeeirirniiininiiisieesse s

ARETS RESULTAT FOR SKAT..

...... 10

Skat af ATetS TESUIAL . cvuvreirirrererirreeeriiteeerrerrestessteessreessnnressrneseans

ARETS RESULTAT
Forslag til resultatdisponering
PrioritetSafdrag .oovvevereieciiieneniiiiiiiiniereissest s

Overfort resultatandel af drets resultat.....ooocevveereecceeneenniiinn

Disponeret i alt

...... 20

Side 7

Budget
Ej revideret

2020 2020 2019
7.065.532 7.057.600 7.054.562
104.628 104.600 103.728
139.046 104.000 126.912
356.721 346.500 346.291
6.600 6.600 6.600
65.774 68.000 115.195
7.738.301 7.687.300 7.753.288
-980.902 -976.200 -925.984
-75.742 -115.500 -101.023
-435.354 -450.000 -412.400
-638.509  -1.240.000 -369.648
-1.531.309  -1.400.000 -3.548.458
-418.650 -314.000 -331.231
-136.125 -166.000 -142.613
0 0 -13.406
-4.216.591  -4.661.700 -5.844.763
3.521.710 3.025.600 1.908.525
0 0 0
-1.712.173  -1.689.500 -3.730.388
1.809.537 1.336.100 -1.821.863
0 0 0
1.809.537 1.336.100 -1.821.863
1.603.155 1.603.200 1.634.348
206.382 -267.100 -3.456.211
1.809.537 1.336.100 -1.821.863
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Balance

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER: Note 31/12-2020  31/12-2019
Dagsvardi iht. Valuarvurdering. ... 11 287.000.000 _ 277.000.000
ANLEGSAKTIVER TALT .tiiiiiiircrteeetrririiissiress s s seseenssssnsssesass 287.000.000 _ 277.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende boligafgift 0g 1€j€.....cvmriinininiii e 0 0
Diverse mellemregning med DEbOEIE......cccvvimiiriiineninesnese s 2.055 3.353
Mellemregning med administrator. ... rieieieisininse 32.170 3.955
Uafregnet andelsoverdragelSer. .. ... 18.450 15.826
Vandregnskab 2020/21...cccr i 19 29.798 5.435
THlGOAENAVENAET ..ceneeeeerererrererire ittt sttt bbb 12 42.149 0
Forudbetalte OMKOSIIINZET . .vrvevveeeererecrrrerreriisiitirinisreissiresns b sssersseesesceseeensonisans 13 14.006 81.113
Tilgodehavender 1 alte......coovivierinniiiieeie e 138.628 109.682
Likvide beROIANINGET....cc.eviiiiiiiiniiiiiirecr s 14 11.330.189 9.195.711
OMSETNINGSAKTIVER T ALT ..ot sssscsnessssssees 11.468.817 9.305.393
AKTIVER TALT coitiietieesierieieiere sttt saestsasssssssns st ssssssessenssssessenessessessossons 298.468.817 _ 286.305.393
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EGENKAPITAL:

ANAElSINASKUA. ...vivieereeereeieeiceeci i s
Opskrivning til seneste ejendomsvVUIrdering.....o v eeeeeeeiirinnii
PriOrTEISATIIAE . .. vvveveeee et s
OVErTort FESUAL MLV ueciiiiiieee ettt estisse s rs s s st enesse e

EGENKAPITAL [ ALT FOR RESERVER....ccoiiiimiiiiceiie

RESERVER

Reserveret til vedligeholdelse, kursudsving m.v.....oceoiieecencennn.
RESEIVET 1 AlEueiviiiieriierciieciier ittt ce e reeesaene e e sans b es e ebbeens et e s ne s eneesneicon

EGENKAPITAL TALT .ottt

LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER:
PriortetSZasld .oovevereovemiiiiiiiiic e e

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ..o

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Forudbetalt boligafgift 0g 1€J€.......oriivimiiiiiiiiiiiiie

Uafregnet andelsoverdragelser...

Varmeregnskab 2020/21....c.cveciiiiiiiniiiiii e
Skyldige OMKOSIINGET...c.cvetiviiiiitiriirisie st
Deposita 0og forudbetalt 1Je......ciiiiimiiviiiinieecc

Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt ...

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Balance

PASSIVER

Side 9

Note

11
15
16

17

20

22

23

31/12-2020  31/12-2019
5.312.500 5.312.500
196.088.430  186.088.430
33.833.647 32.230.492
-28.807.508 -27.513.890
206.427.069  196.117.532
10.000.000 8.500.000
10.000.000 8.500.000
216.427.069  204.617.532
77.584.804 79.187.960
77.584.804 79.187.960
15.808 40.568
3.928.169 1.402.709
128.722 163.432
197.377 688.678
186.868 204.514
4.456.944 2.499.901
82.041.748 81.687.861
298.468.817 _ 286.305.393
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Noter

Budget
Ej revideret

1 Andre indtaegter 2020 2020 2019
VENTElISTEZEDYICE c.cverveeieiiitiiiiiii ittt bbb 2.400 9.000 9.200
Leje af beboerloKaler. ... ..o 12.622 34.000 47.084
Mangler vedrorende flytterapport.... ..o 0 0 34.057
Depositum og forudbetalte 1€]€ MV......ccvevinieicieiinicin 26.221 0 0
Refusion varmeregnskab, erhVerV. ... 24.531 25.000 24.854
Andre IndERELET 1 lt....ccovriireriiiiiiiii e 65.774 68.000 115.195
2 Ejendomsskatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat 0g renoVation........oocooiiiimiimnnisieiii s 814.221 814.200 765.106
Ejendoms og arbejdsskadeforsikring.......ccovvimiiiniieinnisnnnei 166.681 162.000 160.878
Ejendomsskat og forsikringer i alfu ..ot 980.902 976.200 925.984
3 Forbrugsafgifter
Ejendommens andel 1 vand ... 340 25.500 392
EIEKLITCITEL OF Z8S. v veerrrrererireiiiiiiiiete ittt st 75.402 90.000 100.631
Forbrugsafgifier 1 alt. ..o e 75.742 115.500 101.023
4 Ejendomsservice & renholdelse
EJeNAOMSSEIVICE..vviviiriirirereniiiiesi e erssssss s bbbt s ens 409.007 415.000 376.500
Ekstra rengering selskabslokale + jyderum.. i 7.608 0 3.355
Antigraffiti behandling..........cini 0 0 1.209
Glatforebek@®mPpPelSe.....c.couciiiiiiiiiinriiiriirs e 6.000 35.000 15.000
EKSLra TENZOTING MV...ccirreririiiriiiiisiiiessererienissssasssnssssssestsnscssesersnssesssensisnins 12.739 0 16.336
Ejendomsservice & renholdelse i alt. ... 435.354 450.000 412.400
5 Vedligeholdelse m.v.
Y 1= SO OO O SO OY OO OO PSPPI PSR PPPRPP 31.250 0
SNEAKET O LOIMIET. .1evvveeveeerenerreereiiiiisiett st eterere sttt sesas s e s esestescnsiesessanesn 12.393 25.075
IVIULEE . 1. cveetietreettess e ereecesaseseesbeseeset s b e she s bt s st obs s bbb e s et st R e e bt e bb e s b e e b s et s sesbeemnneur it saas 0 22.812
YA 2 T OO P OP OSSOSO OOIPPRPPTPPPPN 50.397 16.627
Bronde, kloakker og faldStammer..........ooeiviomininnnnrieeeseencsissesi 4.172 9.850
EIEKETTKEL ..o evveieeiiereriesiecte st ereerrse st eb s ae st s b b e et s s e sae bt sauesne s nennesisas 41.271 15.878
GlaATIIESTET .. vveveeereereeeirsveeeeesiereesressecstesrnessontsresbreseeaassbe s rs e tasst e s s sanastnsasenseerecnssans 0 28.143
Varmeanlaeg herunder ServiCe.... .ot 28.425 17.027
VASKEI Lt eveeveereeresrerre e sresteetestseestoseeaeseesseeesesresnsiastssassasereebesbs st snb e s e sn s ansasesestsass 35.005 125.699
Lase, dorpumper 0 NOZIET ..ot 2.156 25.094
DOrtelefOnanlag. ... .ccvveermeomniiiiiiiiiini e s 8.950 900
Le@EPladS..c.covevemeiiiiriiircciiii e s 0 -11.613
Skadedyrsbekeempelse, TOtL.....c.cvviiiiviiriiiriir e 7.261 0
SEIVITSIKO SKAUET ..ccvvivieiieie ettt s bt s s sie e eane 5.576 0
Havevedligeholdelse 0g mobler. ...t 20.638 140.000 10.102
Teknikerhonorar, gennemgang af tag........ccevieveviieieiinininc e 34.375 16.500
Tilstandsrapport, vedligeholdelsesplan..........ccveeicnniiniiieneneeein, 36.500 0
Teknikerhonorar., (projekt altaner).......coveeiiiieriinenienierececnecnnins 0 14.250
o0 T TS PO U PO PP PO PP PO PP PRSPPI 11.460 0
Renovering el trapPeOPZANEE.....evvirierviriirintiieiienrerasie s etnes st srsssess st srens 305.838 0
Diverse materialer/smAanskaffelSer. ... ..o 2.842 30.078
Budgetteret vedligeholdelSe. ..o 0 1.100.000 0
Vedligeholdelse 1 alt .....viviviiiiiiiine e 638.509 1.240.000 369.648
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6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 2020 2020 2019
S0 OO O O OO OSSOSO UPOYPIUUOOR PP R PIPOOR 0 0 102.998
Etablering af omfangsdraen - gadesiden. ... 1.531.309 1.400.000 2.763.646
Reparation af Kaelderrtm. ... 0 0 219.075
Reparation af €l 1 K&ldre.. ..ot 0 0 434.958
Reparation af hegn, haveborde, terfa®n.......ocvieeviinnnncsrien 0 0 27.781
Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt ......ooevevvvnnenieeoniin 1.531.309 1.400.000 3.548.458
7 Administrationsomkostninger
AdMINIStratioNSHONOTAL. .. ccveeieriereeeerr it ee e 170.925 175.000 170.925
Administrationshonorar, negletal og hjemmeside........ccoveimeriiiiennenncnnne. 6.380 9.000 7.900
Revision og regnskabsmaessig assistance......c.oivevrveininninen i 39.000 39.000 39.000
VaAlUBINONOTAL ... tevterrerreaie et e e saesaeerten s reer s s st b e s bas b e s r e e s e e sr s 18.000 18.000 36.575
Advokathonorar, Syn 0g SKONS SAZ......civvivirervrmrieiesieneneer e e 110.000 0 1.425
ADBONNEMENT EPAY....cvverireeeemieriireneiiiiniirrenre sttt 1.485 0 1.485
Varmeregnskabshonorar.......oviiiiiin 51.327 55.500 55.331
Gebyrer Nets MLl 15.043 14.500 14.141
Kontorhold 0F POrto..... it 102 3.000 2.750
TOMEANGSIIE. o vviereree ittt e 6.388 0 0
DIVErSe UAZITET .ovoveuerrieiiiiiiiriireec e 0 0 1.699
AdministrationsomKostninger i alt ........covivvriiiiiiniiniiiiiene 418.650 314.000 331.231
8 Foreningsomkostninger
Generalforsamling, bestyrelSesmeder. .. ... 105 5.000 789
BeStyrelSESHONOTAL ...c.cvveuieireenirisiiriirer e e st 100.000 100.000 100.000
Gaver 0g DIOMSLEL........coiiiiiiiriie e 0 1.000 0
TElETON VICEVETT.cvivivsieveireiierereesteeeesrerreseestessesre st sers s st sn st b s besnesrnsseensennens 2.502 0 2.364
Beboerlokale samt KONEOT.......ocveiveerrererreneecniiininniiniis e eesiessssreenasnenees 26.415 50.000 34.162
FESt OF KUISET ... cueveveuiieeiiiriireriin ittt vttt st 4.877 0 1.648
EDB SUPPOILceccttuerreiiiiiiiirisieresiesteseassesesteesaesassssrsse ot ssensesenisissieasassssnsassnesans 2.226 0 3.600
DiIVErSE ADONNEMENTET c.evererrereereeerecuereirmrmsiesrs st se st ar e atssesuesnenassessens 0 0 50
Budgetteret foreningsudgifter. ..o 0 10.000 0
Foreningsomkostninger 1 @lt.......ccovuiiiiiririniiinsensceecene s 136.125 166.000 142.613
9 Finansielle indtzegter
BanNKIENTET....eetieviiteeiiereetenieeeeerieenmeesre st ebierasassrs b s e e rteanssrasbn s n e s s enstsbe st enn e s e tsea 0 0 0
Finansielle indtaegter 1 alf....ocoveviiniiii s 0 0 0
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10  Finansielle udgifter 2020 2020 2019
Prioritetsrenter JTN0te 20.....ccccoverirminiiriiiinniierrsse e 1.689.028 1.689.500 1.903.308
Kurstab og omprioriteringsSudgifter..........coviiivmirininiceeces 0 0 1.827.073
RENTET, DANK IMIV.ttiiiieirrieieeereeireerecsieesieesieeseeinesreesaesstassntssaes e sssensaesabe s g estansanes 23.145 0 7
Finansielle udgifter 1 alt....ccoveoimerinii i 1.712.173 1.689.500 3.730.388
11 Ejendommen matr. Nr. 34 ab, 34 I og 34 aa, Frederiksberg 31/12-2020  31/12-2019
ANSKATTEISESSUIM 1/ 1.1 ittt s s ae s b san b e s e st 64.998.750 64.998.750
Renovering af lejligheder, s@lger (2005)......ciiiiiiiiniiiii e 1.096.761 1.096.761
Tag- og facaderenovering (2005)......cciiiiiiiiiiiiee e s 1.790.996 1.790.996
Ombygning af erhvervslokaler til beboerlokaler (2006) ....coocvvereniiiciinnin 4.194.596 4.194.596
Ombygning af tag 0g vinduer (2010).....ccivieininne e s 10.772.768 10.772.768
Udskiftning af vand- og aflebsinstallationer (2011)......coviiiiniiiiiiniie s 3.569.151 3.569.151
Udskiftning af vand- og aflebsinstallationer (2012).....cccovviiiriiiiieeinniiienccic i 4.488.548 4.488.548
ANSKATTEISESSUM T AlLu..veeriieiiciiie et es st s rb st saa e e r s eras et saae e r st esbeemn e 90.911.570 90.911.570
Opskrivning til seneste ejendomSVUIdering.......covvvevieinieimieine et 186.088.430  169.075.022
OPSKITVAING TOF BIEL..cv.vvevceiieiiritiicirii s bttt s s 10.000.000 17.013.408
OPSKITVIINZEL T AIL ceveceeiiiiiiiicicn s s 196.088.430 186.088.430
Ejendomsveerdi 1 alt ... et r e 287.000.000 _ 277.000.000
Seneste offentlige vurdering 1/10-2019 ..o 180.000.000 _ 180.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi 31. december 2020 i henhold til vurdering af 29/01-2021 af Stad Erhverv
Valuarvurderingen er geldende i 18 maneder.

Det fremgér af vurderingsrapporten, at beregningen af den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom er baseret pa et afkast
efter DCF Modellen pa 4,20 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo

hoiere krav der stilles tif afkastet, jo lavere bliver eijendommens dagsveerdi alt andet lige.

Det er videre oplyst, at vaerdiansattelsen er baseret pa handelspriser for sammenlignelige ejendomme samt de historiske

prisdannelse pa udlejningsejendomme.

Dagsvardiberegning er folsom over for udsving i afkastgraden, idet folsomhedsberegning viser, at stigning af afkast fra 4,20 %
til 4,45 % alt andet vil reducere dagsvaerdien af ejendommen med kr. 26.353.000. En s&dan &ndring vil medforer et tilsvarende

fald i den maksimale andelsveerdi.
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12  Tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringsskader. ..umrrieiecrrinnee e
Tilgodehavende ejendomSSeIVICE. . .uvimriiririereiirrtiesrersonse et
Tilgodehavende administrationSHONOIAL. . ..cuivivirieieeerrinrties e

Diverse tlgodeRavender.... ..o vt

TilgodehaVender T Alt ...occcrercriiiiiiii et

13  Forudbetalte omkostninger

14  Likvide beholdninger

Nykredit, erhvervskonto 8117-2733034....c.ciiiiniiiii e
Nordea Bank konto 5368 769 802 (beboerloKale).....cccocvnriiiiiniiiniiiininiinnicneseesrsiin s
Nordea Bank konto 7556 545 566 (DeStyrelSen)......ccoviiiiiiiiiiiiiieinisieneinennissnisensies s

Likvide beholdninger 1 Alt ...cccoveveeiiiniiiniiiiiciieee e e

15  Prioritetsafdrag

SAIAD 1/Levruumirvvvesssssereseesssseesssssesessssssessssssssssssssssssnessssssssssees e
ATEES AEAIAZ. ... vereeeeeereteeae st ss s b ecseese s as et a bbb SRk

PriofitetSafdrag 1 Al ..cocoeveerivciiiriiii e e s

16 Overfart resultat m.v.

SAIAD PI. 1/ T ettt s b bbb st
Tillaegsvardi Ny ANAEl...cc oo
OVEITBI H] TESEIVET .. .t eveeeeereeretetesterreeereestssensests e s st e s st e ss bR e b as e s s b enn e b os e s b s s st bbb e a s s b
Arets resultat jT resultatfordeling.....ccoervviiimiiinie e

OVELTOTE TESUILAL T AL veeeereeeeeeeeeeiiceresesereeeesseeeereesereaassusaessnessssussessressissnsersaesessaensnsesnsnsesessaneeesanes

17 Reserver

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v

SALAO 1/ e eeeeeeeeeee oo e et s e et e eesteeaseeseeesssesantosistsrtessssasassesassastessaannnaeaseesrteenn e sk s st shessrn s e b e e e ae e st asnunenn
RESEVETEE TOI AL nevvesevsreeeeeeeeeeeeeeeeersssessseresasasssteeeassesessssesssasersntsoernssisssssosssesssnnessasnesesanssassssseeens

RESEIVET 1 AIE 1eevereeeseeeieeerereeseeeaeineeeseesaatereseestsssseanrsrnteesesssouasesssstosssssssnnisbsssosssesrasasssarsnnnnessesssssnn
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31/12-2020  31/12-2019
16.711 0
15.868 0

4.075 0
5.495 0
42.149 0

0 177

618 600

13.388 76.758

0 3.578

14.006 §1.113
10.892.697 8.756.143
433.452 437.174
4.040 2.394
11.330.189 9.195.711
32.230.492 30.596.144
1,603.155 1.634.348
33.833.647 32.230.492
-27.513.890 -23.677.035
0 1.119.356
-1.500.000 -1.500.000
206.382 -3.456.211
-28.807.508 -27.513.890
8.500.000 7.000.000
1.500.000 1.500.000
10.000.000 8.500.000
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18  Varmeregnskab 2020/21 31/12-2020  31/12-2019
ATNOIALE UAGITIET. .. eveviceeerereeeeiret i st b -192.377 -163.067
A CONLO INADELALL. 1.eevverveitiirirre et ere et e et tete st see et bstes e ssbssab e s b e s s s s b e s s s are s sbe s e car s sabebcsaa s s e s b e b e anes 321.099 326.499
VarmeregnsKab 1 ALt ......covvveeeeiiiiiie it 128.722 163.432
19  Vandregnskab 2020/21
ATNOLALE UAGITLET.cvevevirereeeeerer ettt st st b bttt -176.548 -155.441
A CONLO INADELALL ...t iiveieeereevicie st e rteeteresreerteve s et srb s b er e b et e e b e e nr st eon e s e b e b s stk st r e s nssanes 146.750 150.006
Vandregnskab 1 AL ..c.c.ov v -29.798 -5.435
Renter & Nominel
20  Prioritetsgaeld bidrag Afdrag restgaeld Kursveerdi
Jyske Realkredit, nom. kr. 19.278.000 - Udlgb 2042
Rentetilpasningslén. Afdragsfrit til 31/12 2022.....covvecenecnins 545.861 0 19.278.000 20.345.140
Nykredit, nom. kr. 60.702.000 kontantlan 1,598 % resttid 28 1/2 ar....... 1.143.167 1.603.155 58.306.804 60.947.885
T Aottt ev e e et e st e b b e e ne sr et st s 1.689.028 1.603.155 _ 77.584.804 81.293.025
21  Skyldige omkostninger 31/12-2020  31/12-2019
REVISOT vt teeeererreseeerseentassesssanseessessanseanaessasssseassesmtass et eehsesaes st e aR TS bseaaeas s L s R g et e e bt er s e s e ut s b s iR e s e s e R T n a0 39.000 39.000
BeStyTelSeShONOTAr 4 KV ..ottt s 25.000 0
TOP DANMALK. 1.1 ceeneniieiiiris sttt b 8.769 8.769
DANA VS ettt eteereetessestessenessessassesessesessetearestensssaer e st st a s e e b e s Ta b st s e r e bt e E e R e s s a s a s s na et 1.340 1.340
SOIbjerg EJendOmSSEIVICE. .o oiitiirriiiiiretrens sttt sttt bbb s s 35.406 34.375
Entreprengrfirmaet Bo Hansen. ... 0 554.416
LTl =) VOO OO OO OO PO OUPOUO PP PP PR POP TS PR PSPPI 61.168 4.336
SnEdKer 0g TOMIEINESIEL ....viivivisieiieresensis ittt er bbbt s 0 3.063
Engelgaar VVS 0 2.188
Sebastian Lock...... 0 209
A-SKat 0 AM= DIATAZ..c.c.everrreriiiirite ettt 10.852 10.829
AUIR BNEII. 11 retriresesiseteteme oottt sttt sa et es sttt AR b RS 0 18.152
S Y18 12 SO OO OO PP PRSPPI PRI PROT 965 0
FASTELAVIISTESE o veeveeee et et cteeree vt et st sss e e estesassesesbsrteh et st enssb e sbeeas s R s e R e s e s e sb e s bt s R s b s b n ettt 4.877 0
Deposita bebOEILOKALE........cviviiieiriiir et e 10.000 12.001
Skyldige omKOSININGET 1 AlL ....c.cviirirermionirierinresrnetiss s s 197.377 688.678
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Noter

Pantsztning og sikkerhedsstillelser
Andelsboligforeningen har ifolge oplysninger ikke stillet garantiforpligtelser vedrerende andelsboliglén.

Der er tinglyst pantebrev overfor Jyske Realkredit for prioritetsgeld oprindelig hovedstol kr. 19.278.000
Der er tinglyst pantebrev overfor Nykredit for prioritetsgzld oprindelig hovedstol kr. 60.702.000

Eventualforpligtelser

Vi skal gere opmaerksom pa, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatteretten om beskatning ved en
andelsboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed fra at vaere udlejet til et ikke-medlem til at blive
benyttet af et medlem pé andelsbasis.

Af kendelsen fremgér, at beskatningen er gennemfort som en beskatning ved virksomhedsopher. Landsskatteretten finder,
at ophersbeskatningen i dette tilfzlde skal ske efter principperne i ejendomsavancebeskatningsloven, dog séledes at den
skattepligtige avance opgeres som en forholdsmeessig del af den efter ejendomsavancebeskatningslovens beregnede
avance svarede til forholdet mellem den erhvervsmessige anvendelse og den ikke erhvervsmessige anvendelse af den
faste eiendom i perioden efter ikrafttracdelse af lov nr. 374 af 18. mai 1994. if. lovens § 17. stk. 2.

Denne kendelse indebarer, at der skal foretages en beskatning af avancen pa samtlige solgte andele i tiden fra
foreningens stiftelse, idet denne er stiftet efter ovennaevnte lovs ikrafttreeden. Beskatningen finder sted i det indkomstar,
hvori den sidst udlejede leijlighed slges.

Vi henviser i ovrigt til @stre Landsretsdom af 22. maj 2008.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter stiftelsen har solgt 15 lejelejligheder. Pr. balancedagen har foreningen
3 usolgte lejelejligheder og 4 erhvervslejemél.
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24  Beregning af andelsveaerdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber", fastsettes en andels vardi iflg. bestemmelserne i foreningens
vedtagter. Dog mi den beregnede vaerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifolge ovenstdende lovs § 5.

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse jf. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2, litra b; valuarvurdering

31/12-2020
Regnskabsmeessig egenkapital for TESEIVET . ..o et 206.427.069
Prioritetsgaeld
Nominel priofitetsgald. ......c.ovviiiiiiire e 77.584.804
Kursvaerdi prioritetSZeld. ..o e -81.293.025 -3.708.221
REQUIETEL BZENKAPILAL ...ereveeveeriinitiiiiirir ettt st bbb 202.718.848
Der fordeles saledes:
10.542 M2 4 kr. 500 i andelsindskud i alt kr. 5.308.500.....c.covmminmiiii 202.566.213
Svarende til kr. 19.079,42 pr. M2 og kr. 38,16 pr. 1. kr. andelskapital
20 M2 4 kr, 200 i andelsindskud i alt Kr. 4.000......cceeeiommmiiniiiiiii e 152.635
Svarende til kr. 7.631,77 pr. M2 og kr. 38,16 pr. 1. kr. andelskapital
REGUIGTEE CEENKAPIAL ...rvvvveveveserssereseeeoeisesiasarsesssess s ess s bbb AR 202.718.848

Ovenstaende beregning af andelenes vaerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse.
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I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en reekke negleoplysninger om foreningens skonomi,

der skal optages som noter til arsregnskabet. disse negleoplysninger folger her.

Al
A2
A3

B1
B2
B3
B4
BS
B6

C1
C2
C3
C4
D1

D2

E1

F1

F2
F3
F4

Nogleoplysninger

Andelsboligforeningen "Julius"

Finsensvej 49 - 51, Julius Valentiners Vej 22 - 40 og P.G. Ramms Allé 66

CVR-nr. 27 37 89 94

2018 2019 2020

Boligtype: M2 M2 Antal M2
Andelslejligheder 10.542 10.617 134 10.617
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 354 279 3 279
Erhvervslejemal 280 280 4 280
Garager 0 0 14 0
Antal i alt 11.176 11.176 155 11.176

Boligernes Opdelt efter Det

areal areal oprindelige
Fordelingstal: BBR anden kilde indskud
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvardi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
Som fordelingstal ved opgerelse af andelsveerdi er benyttet M2
Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet M2
Stiftet: 8/09-2003
Ejendommens opferselsar: 1931
JA NEJ
Hefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Kr. Kr. pr. m2

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 287.000.000 25.680
Generalforsamlingsbestemte reserver 10.000.000 895

Reserver i procent af ejendomsveerdien
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Nogleoplysninger

G 1 Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens opher. Sterrelsen og

beregningen heraf kendes ikke

G 2 Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G 3 Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt p4 foreningens ejendom

Totaler Kr./pr. m2
H 1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2020) 7.065.528 665
H 2 Erhvervsleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2020) 359.438 34
H 3 Boligleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2020) 105.695 10
Forrige dr Sidste ar I ar
J  Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvim 266 -172 170
Kr. pr. m2
andel
K1 Forslaet andelsveerdi 19.094
K 2 Gezldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 6.647
K 3 Teknisk andelsveerdi 25.742
Forrige ar Sidste ar I ar
M 1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm. 36 33 57
M 2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvm. 37 318 137
M 3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 73 351 194
P Frivardi, opgjort som ejendommens regnskabsmessige vaerdi fratrukket geeld i ejendommen til
regnskabsmaessig vaerdi 209.415.196
P Frivaerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmassige vaerdi 73%
Forrige ir Sidste ar I &r
R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 156 154 151

Side 18

This document has esignatur Agreement-ID: 5f8bc3869gsr242488141



Noter

Nogleoplysninger

Supplerende nogletal i svrigt
Udover de lovkrevede nagleoplysninger er der beregnet folgende nogletal pr. 31. december 2020, der medvirker til at skabe det
fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

kr. pr. m? kr. pr. m?
total andel

VAlUATVULAETINE 1.1 evvevereseeeeeesrereereomesiiicteses st s b e e e e s e s s st m st cn e bbb bbb en s 25.680 27.032
Offentlig ejendomSVUTETING. .....ovvmeiviiiiiriii et s 16.106 16.954
Geldforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ... 6.315 6.647
Reserver uden for andelSVEIAL .......ooievereiiieeriiiiiiciit s e 895 942

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelSbOlIZ M? ....ooiiiiiriiiiiiie 665
Boliglejeindtegt pr. udlejede BOLIE M2 ..ot e 379
Erhvervslejeindtegt pr. udlejede erNVervs M2 ...t 1.284
Regnskabsmzessige procenttal %
Vedligeholdelse lobende 0g GENOPIEIMING ...ooriiieieriiiiirrerieieie et 29
DVIIZE OMNKOSIIINZEL ..vevevevereeerereueriiataiiseresitsse s iorsssesetes et ss ettt b eSS R T AR AL e s b e ss s e s 27
FINANSIEIIE POSTET +.vvevveererereeerireieietiisists st sn et e bttt s s TS s s bR R e bbb r s 23
PLIOTEEESATAIAE 1vvvvvvvvvveneeeeteseerie ettt st ettt b s es s et e R e o2 st b e L SR st a s b s b s 21
Udgifter m.v Creseeraeeesneeesnesssrtsrattes s iensesbtebssaRa TS SRS A SRR TS S RSSO TS BRSSO o - 100
Boligafgift i % af de samlede ejendomsindtegter ...... crreseeesancsneses 91
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Dette dokument er underskrevet af nedenstédende parter, der med deres underskrift har bekraeftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet.

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

Anette Cieslar

Som Neestformand

P& vegne af A/B Julius (3000)

PID: 9208-2002-2-618838207287

Tidspunkt for underskrift: 11-06-2021 kl.: 11:05:13
Underskrevet med NemID

Henrik Darre

NEM 1D

Som Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Julius (3000)

PID: 9208-2002-2-544801153554

Tidspunkt for underskrift: 13-06-2021 kl.: 13:02:21
Underskrevet med NemID

Marina Lggstrup Martinussen

NEM 1D

Som Bestyrelsesmedlem

PID: 9208-2002-2-184154443261

Tidspunkt for underskrift: 24-06-2021 kl.: 07:37:55
Underskrevet med NemID

Henrik W. Jgrgensen

NEM ID

Som Statsautoriseret revisor

RID: 1125315583328

Tidspunkt for underskrift: 24-06-2021 kl.: 10:57:21
Underskrevet med NemID

NEM ID

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the
signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence

Sebastian Lock

Som Bestyrelsesmedlem

P& vegne af A/B Julius (3000)

PID: 9208-2002-2-657121679812

Tidspunkt for underskrift: 14-06-2021 kl.: 10:21:57
Underskrevet med NemID

Anders Boelskifte

NEM 1D

Som Administrator

PID: 9208-2002-2-307911686822

Tidspunkt for underskrift: 13-06-2021 kl.: 16:10:12
Underskrevet med NemID

Michael Lieberg Ejler

NEM 1D

Som Bestyrelsesformand

P& vegne af A/B Julius (3000)

PID: 9208-2002-2-561322903876

Tidspunkt for underskrift: 11-06-2021 kl.: 12:16:39
Underskrevet med NemID

NEM ID

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk

secured by () signatur
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The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
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The date and time is given in UTC.
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Anette Cieslar <maren.karen@hotmail.com>
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As Neestformand

Signed 2021-06-11T09:05:13.851Z on behalf of A/B Julius (3000) from 87.52.49.32:54375

Sebastian Léck <selo@dalgashave.net>

Using NemID with ID 9208-2002-2-657121679812

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2021-06-14T08:21:57.615Z on behalf of A/B Julius (3000) from 79.170.128.150:41979

Henrik Darre <darre.henrik@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-544801153554

As Bestyrelsesmedlem

Signed 2021-06-13T11:02:21.842Z on behalf of A/B Julius (3000) from 80.71.142.7:27598

Anders Boelskifte <ab@boelskifteadvokater.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-307911686822

As Administrator

Signed 2021-06-13T14:10:12.818Z from 217.74.213.4:53297

Marina Lggstrup Martinussen <marina.martinussen@hotmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-184154443261
As Bestyrelsesmedlem
Signed 2021-06-24T05:37:55.968Z from 109.57.114.204:1972

Michael Lieberg Ejler <liebergeiler@hotmail.com>
Using NemID with ID 9208-2002-2-561322903876
As Bestyrelsesformand
Signed 2021-06-11T10:16:39.197Z on behalf of A/B Julius (3000) from 87.49.147.87:46807

Henrik W. Jgrgensen <hwj@ck.dk>
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Signed 2021-06-24T08:57:21.226Z from 212.98.75.202:23422
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Foreningsoplysninger

ANDELSBOLIGFORENINGEN

"Julius"

Finsensvej 49-51, Julius Valentiners Vej 22-40 og P.G. Ramms Allé 66
2000 Frederiksberg

ADMINISTRATOR

Boelskifte Administration A/S

Solbjergvej 3

2000 Frederiksberg

REVISION

Christensen Kjerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
EJENDOMMEN
Antal 1ejligheder O ETRVEIV... .ottt e s 141
Fordelt pa:
ANAEISIETHENEAET . ...ttt 134
Tt L, OO SO P PSSP R P PSP IR 3
L RIVEI V. e veevseeveeeeeeesseeseeseessesseeontesssssnsensesasssesssaseenseasensennesas s ih e et bonssh s e s b s e Rs TR R e s et e e ROt et e s e e e e s e R b s b s e bR e e 4
ANIEAL GEAEEE....vvvevoiseeereteereerme i seissss s s s e s a e b e b s bbb L s 5
ARl OPBANEE. ...vvevrreveercreremsirmsiscte s its s sser s b s e ss s ee eSS e R SES L s 13
Avrealfordeling ifelge BBR M2
BEDYZEEL ATEALE .1 vurvevserrersesimctetes it re bbb s bbb SR e 2.091
BOIIGATCALET.....vvereevreererereeseiaisiis st er et s e b e bR 4SS s 10.891
IR VEIVSATCALE . ..e v vieeevtereieietescereeeersesstesssasreresutenbesoneansssssaessa b e e et s s s s s n s e s R b e o ae SR e R b s b s e RT s oo bssamas s e s e et s n st ke st enin s 366
Arealer der hverken benyttes til bolig eller erRVEIV. ..o 271
Udvikling i hovedtal

2018 2019 2020
Boligafgift incl forbedringer (2003 = indeks 100)......covvvvvoiiiiiiiii 144,10 145,10 145,20
Andelsveerdi pr. m2 (& kr. 500 i andelskapital)......coeoecerinnnncmciii 16.857,53 18.239,92 19.079,42
Andelsverdi pr. m2 (2 kr. 200 i andelskapital).......coovvceerniicinniii 6.743,01 7.295,97 7.631,77
Andelsveerdi pr. 1 kr. andelskapital.......coeerieninnniii 33,72 36,48 38,16
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Administrators og bestyrelsens pategning
Administrator og bestyrelse har dags dato aflagt &rsregnskabet for 2020 for andelsboligforeningen "Julius"

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5
stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, séledes at rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens
aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Vi kan efter vores bedste overbevisning bekreefte folgende forhold:
Samtlige aktiver, der tilherer foreningen, er indregnet i balancen. Disse er til stede og er forsvarligt vaerdiansat.
Foreningens aktiver er ikke pantsat, beheftet med ejendomsforbehold eller lignende ud over det i arsregnskabet anforte.

Samtlige aktuelle forpligtelser og eventualforpligtelser, der péhviler foreningen, er forsvarligt opgjort og indregnet eller oplyst i
arsregnskabet.

Oplysninger til nogletalsskemaet er udarbejdet af bestyrelse og administrator.

Der er ikke verserende eller truende erstatningskrav, retssager, skattesager m.v. ud over de i arsregnskabet anforte.

Foreningen har tegnet forsikringer i et sddant omfang, at foreningens aktiver og hele foreningen skennes rimeligt
forsikringsdackket i skadessituationer.

At der ikke indtil underskriftstidspunktet er afdekket besvigelser eller formodning om besvigelser mod foreningen.

Der er ikke i perioden fra regnskabsarets udleb og indtil dato indtruffet ekstraordinzre forhold eller opstéet tab eller tabsrisici af
veesentlig betydning for bedemmelsen af foreningens indtjening eller finansielle stilling.

Foreningen har ikke indgéet aftale om renteswap eller andre finansielle instrumenter udover det i arsregnskabet anforte.

Foreningens kapitalberedskab anses for tilstraekkeligt til daekning af foreningens fortsatte drift i det kommende regnskabsar
2021,

Kebenhavn, den / 2021
I bestyrelsen:
Michael Eiler
Formand
Marina Martinussen Anette Cieslar
Sebastian Lock Henrik Darre
Administrator:

Boelskifte Administration A/S
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen "Julius"

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for andelsboligforeningen "Julius" for regnskabséret 1. januar 2020 — 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 — 31. december 2020 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber samt foreningens
vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nrmere beskrevet i revisionspétegningens afsnit
»Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske
regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er
tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopgerelsen medtaget det af generalforsamlingen godkendte resultatbudget for
2020. Resultatbudgettet har, som det ogsé fremgér af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
vazsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsette driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opni hoj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformation kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de eskonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFH/ZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende | Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ledelsens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige sken og
tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsztte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke lengere kan fortsatte
driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmeassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Kebenhavn, den. 16. februar 2021

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr, 1591 56 41

Henrik Wulff Jergensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 8201
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for andelsboligforeningen "Julius" er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A , andelsboliglovens § 5 stk. 12 § 6 stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 jf. andelsboliglovens
§ 6 stk. 2 samt andelsboligforeningens vedtaegter.

Formélet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om den
budgetterede og hos medlemmerne opkrevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give kraevede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes vaerdi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste r.
Resultatopgerelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlebne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anforte urevideret budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiseret
tal, og dermed hvorvidt de opkravende boligafgifter i henhold til budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne
forbundet med de realiserede aktiviteter

Indtaegter
Boligafgift og lejeindtegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgereisen.

Indtagter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtegtsferes i takt med administrators modtagelse af oplysninger om indbetalte
indtagter, Disse indtagter er siledes ikke nadvendigvis periodiseret fuldt ud i regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger der vedrorer regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster
Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgeld, renter af
bankgeeld, laneomkostninger samt kurstab.

Skat af drets resultat
Foreningen er skattepligtig af den andel af 4rets resultat, der kan henferes til erhvervsmassig virksomhed med udlejning til
andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrerende udlejning for regnskabséret indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat af eventuel underskudsfremforsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrorende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Ejendom
Ejendommen vardiansattes pa balancedagen til dagsverdi/valuarvurdering. Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores
direkte pa andelsboligforeningens egenkapital pa en sarskilt opskrivningshenleggelse.

Der afskrives ikke pd andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansattes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivninger til imodegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter er indregnet under aktiver og omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes mediemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenlzggelsen vedrorende opskrivning af andelsboligforeningens ejendom til
dagsveerdi. (reserve for opskrivning af foreningens ejendom)

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tillzegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overforsel af
arets resultat.

Under "andre reserver" indregnes belab resetveret til fremtidig vedligeholdelse samt reservation til imedegéelse af
veerdiforringelse af andelsboligforeningens ejendom i overensstemmelse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgaeld

Prioritetsgzeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder vardiansattes prioritetsgeelden til amortiseret kostpris svarende til den
kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
dermed i resultatopgerelsen over lanets lobetid.

Prioritetsgeelden er saledes vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgeeld. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld, der opgeres som det oprindeligt modtagne provenu ved laneoptagelsen reduceret med
betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen afskrivning af 1anets kurstab og ldneomkostninger pa
optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser veerdiansettes til nominel veerdi

Andelsvardier

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtagter er der udarbejdet forslag fra bestyrelsen til
priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgr som serskilt note.

Nogleoplysninger

De i noten anforte negleoplysninger har til formal at leve op til de krav, der folger af § 3 i bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts

2019 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger..

Herudover inderholder noten visse supplerende nogletal, der informere om foreningens ekonomi

Side 6

This document has esignatur Agreement-ID: 5f8bc3869gsr242488141







Resultatopgerelse for 1.

INDTAGTER:

Boligafgift medlemmer........cooiiviiiiiicrnernecen
Garager, Medlemmer.........oovvevvieieerinrninmreeroineeseseeenee

januar - 31. december 2020

Note

HUSIEJC. ettt et

BIhVErvsleie cvevveeiiniiinriiceciiii it
GAIAZEL ceeeveerereermrieniiirirt ittt ettt
Andre INALERELET ..ot

Indtaegter i alf .ooevinenennervinenennnrnsinsnsisies

OMKOSTNINGER:

Ejendomsskatter 0g forsiKringer.....ocoevveiiviiinncncinnenniccnin,

Forbrugsafgifter....c..conveiniiiiiiiiiisesne e
Viceveert og renholdelse.... ..o
VedligeholdelSe ...
Vedligeholdelse, genopretning 0g renovering.......oeeeeneeen.
AdministrationsomKOStNINger....ccocvevvininiiviins i

ForeningSOmKOStIINGEL . .....vvvivirrivieieinetinisssn oo

Afskrivninger, vand og varmemalere.........ccovevveririveeiiereeriennnes

o0~ N Lo W N

[y
—

UdgIfter 1 allu ..ot

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter. ..ot 9

Finansielle Ud@ifler . ..occoeeirirniiininiiisieesse s

ARETS RESULTAT FOR SKAT..

...... 10

Skat af ATetS TESUIAL . cvuvreirirrererirreeeriiteeerrerrestessteessreessnnressrneseans

ARETS RESULTAT
Forslag til resultatdisponering
PrioritetSafdrag .oovvevereieciiieneniiiiiiiiniereissest s

Overfort resultatandel af drets resultat.....ooocevveereecceeneenniiinn

Disponeret i alt

...... 20
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Budget
Ej revideret

2020 2020 2019
7.065.532 7.057.600 7.054.562
104.628 104.600 103.728
139.046 104.000 126.912
356.721 346.500 346.291
6.600 6.600 6.600
65.774 68.000 115.195
7.738.301 7.687.300 7.753.288
-980.902 -976.200 -925.984
-75.742 -115.500 -101.023
-435.354 -450.000 -412.400
-638.509  -1.240.000 -369.648
-1.531.309  -1.400.000 -3.548.458
-418.650 -314.000 -331.231
-136.125 -166.000 -142.613
0 0 -13.406
-4.216.591  -4.661.700 -5.844.763
3.521.710 3.025.600 1.908.525
0 0 0
-1.712.173  -1.689.500 -3.730.388
1.809.537 1.336.100 -1.821.863
0 0 0
1.809.537 1.336.100 -1.821.863
1.603.155 1.603.200 1.634.348
206.382 -267.100 -3.456.211
1.809.537 1.336.100 -1.821.863
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Balance

AKTIVER
ANLAGSAKTIVER: Note 31/12-2020  31/12-2019
Dagsvardi iht. Valuarvurdering. ... 11 287.000.000 _ 277.000.000
ANLEGSAKTIVER TALT .tiiiiiiircrteeetrririiissiress s s seseenssssnsssesass 287.000.000 _ 277.000.000
OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
Tilgodehavende boligafgift 0g 1€j€.....cvmriinininiii e 0 0
Diverse mellemregning med DEbOEIE......cccvvimiiriiineninesnese s 2.055 3.353
Mellemregning med administrator. ... rieieieisininse 32.170 3.955
Uafregnet andelsoverdragelSer. .. ... 18.450 15.826
Vandregnskab 2020/21...cccr i 19 29.798 5.435
THlGOAENAVENAET ..ceneeeeerererrererire ittt sttt bbb 12 42.149 0
Forudbetalte OMKOSIIINZET . .vrvevveeeererecrrrerreriisiitirinisreissiresns b sssersseesesceseeensonisans 13 14.006 81.113
Tilgodehavender 1 alte......coovivierinniiiieeie e 138.628 109.682
Likvide beROIANINGET....cc.eviiiiiiiiniiiiiirecr s 14 11.330.189 9.195.711
OMSETNINGSAKTIVER T ALT ..ot sssscsnessssssees 11.468.817 9.305.393
AKTIVER TALT coitiietieesierieieiere sttt saestsasssssssns st ssssssessenssssessenessessessossons 298.468.817 _ 286.305.393
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EGENKAPITAL:

ANAElSINASKUA. ...vivieereeereeieeiceeci i s
Opskrivning til seneste ejendomsvVUIrdering.....o v eeeeeeeiirinnii
PriOrTEISATIIAE . .. vvveveeee et s
OVErTort FESUAL MLV ueciiiiiieee ettt estisse s rs s s st enesse e

EGENKAPITAL [ ALT FOR RESERVER....ccoiiiimiiiiceiie

RESERVER

Reserveret til vedligeholdelse, kursudsving m.v.....oceoiieecencennn.
RESEIVET 1 AlEueiviiiieriierciieciier ittt ce e reeesaene e e sans b es e ebbeens et e s ne s eneesneicon

EGENKAPITAL TALT .ottt

LANGFRISTEDE GEALDSFORPLIGTELSER:
PriortetSZasld .oovevereovemiiiiiiiiic e e

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt ..o

KORTFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

Forudbetalt boligafgift 0g 1€J€.......oriivimiiiiiiiiiiiiie

Uafregnet andelsoverdragelser...

Varmeregnskab 2020/21....c.cveciiiiiiiniiiiii e
Skyldige OMKOSIINGET...c.cvetiviiiiitiriirisie st
Deposita 0og forudbetalt 1Je......ciiiiimiiviiiinieecc

Kortfristede geeldsforpligtelser 1 alt ...

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

Balance

PASSIVER

Side 9

Note

11
15
16

17

20

22

23

31/12-2020  31/12-2019
5.312.500 5.312.500
196.088.430  186.088.430
33.833.647 32.230.492
-28.807.508 -27.513.890
206.427.069  196.117.532
10.000.000 8.500.000
10.000.000 8.500.000
216.427.069  204.617.532
77.584.804 79.187.960
77.584.804 79.187.960
15.808 40.568
3.928.169 1.402.709
128.722 163.432
197.377 688.678
186.868 204.514
4.456.944 2.499.901
82.041.748 81.687.861
298.468.817 _ 286.305.393
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Noter

Budget
Ej revideret

1 Andre indtaegter 2020 2020 2019
VENTElISTEZEDYICE c.cverveeieiiitiiiiiii ittt bbb 2.400 9.000 9.200
Leje af beboerloKaler. ... ..o 12.622 34.000 47.084
Mangler vedrorende flytterapport.... ..o 0 0 34.057
Depositum og forudbetalte 1€]€ MV......ccvevinieicieiinicin 26.221 0 0
Refusion varmeregnskab, erhVerV. ... 24.531 25.000 24.854
Andre IndERELET 1 lt....ccovriireriiiiiiiii e 65.774 68.000 115.195
2 Ejendomsskatter, afgifter og forsikring
Ejendomsskat 0g renoVation........oocooiiiimiimnnisieiii s 814.221 814.200 765.106
Ejendoms og arbejdsskadeforsikring.......ccovvimiiiniieinnisnnnei 166.681 162.000 160.878
Ejendomsskat og forsikringer i alfu ..ot 980.902 976.200 925.984
3 Forbrugsafgifter
Ejendommens andel 1 vand ... 340 25.500 392
EIEKLITCITEL OF Z8S. v veerrrrererireiiiiiiiiete ittt st 75.402 90.000 100.631
Forbrugsafgifier 1 alt. ..o e 75.742 115.500 101.023
4 Ejendomsservice & renholdelse
EJeNAOMSSEIVICE..vviviiriirirereniiiiesi e erssssss s bbbt s ens 409.007 415.000 376.500
Ekstra rengering selskabslokale + jyderum.. i 7.608 0 3.355
Antigraffiti behandling..........cini 0 0 1.209
Glatforebek@®mPpPelSe.....c.couciiiiiiiiiinriiiriirs e 6.000 35.000 15.000
EKSLra TENZOTING MV...ccirreririiiriiiiisiiiessererienissssasssnssssssestsnscssesersnssesssensisnins 12.739 0 16.336
Ejendomsservice & renholdelse i alt. ... 435.354 450.000 412.400
5 Vedligeholdelse m.v.
Y 1= SO OO O SO OY OO OO PSPPI PSR PPPRPP 31.250 0
SNEAKET O LOIMIET. .1evvveeveeerenerreereiiiiisiett st eterere sttt sesas s e s esestescnsiesessanesn 12.393 25.075
IVIULEE . 1. cveetietreettess e ereecesaseseesbeseeset s b e she s bt s st obs s bbb e s et st R e e bt e bb e s b e e b s et s sesbeemnneur it saas 0 22.812
YA 2 T OO P OP OSSOSO OOIPPRPPTPPPPN 50.397 16.627
Bronde, kloakker og faldStammer..........ooeiviomininnnnrieeeseencsissesi 4.172 9.850
EIEKETTKEL ..o evveieeiiereriesiecte st ereerrse st eb s ae st s b b e et s s e sae bt sauesne s nennesisas 41.271 15.878
GlaATIIESTET .. vveveeereereeeirsveeeeesiereesressecstesrnessontsresbreseeaassbe s rs e tasst e s s sanastnsasenseerecnssans 0 28.143
Varmeanlaeg herunder ServiCe.... .ot 28.425 17.027
VASKEI Lt eveeveereeresrerre e sresteetestseestoseeaeseesseeesesresnsiastssassasereebesbs st snb e s e sn s ansasesestsass 35.005 125.699
Lase, dorpumper 0 NOZIET ..ot 2.156 25.094
DOrtelefOnanlag. ... .ccvveermeomniiiiiiiiiini e s 8.950 900
Le@EPladS..c.covevemeiiiiriiircciiii e s 0 -11.613
Skadedyrsbekeempelse, TOtL.....c.cvviiiiviiriiiriir e 7.261 0
SEIVITSIKO SKAUET ..ccvvivieiieie ettt s bt s s sie e eane 5.576 0
Havevedligeholdelse 0g mobler. ...t 20.638 140.000 10.102
Teknikerhonorar, gennemgang af tag........ccevieveviieieiinininc e 34.375 16.500
Tilstandsrapport, vedligeholdelsesplan..........ccveeicnniiniiieneneeein, 36.500 0
Teknikerhonorar., (projekt altaner).......coveeiiiieriinenienierececnecnnins 0 14.250
o0 T TS PO U PO PP PO PP PO PP PRSPPI 11.460 0
Renovering el trapPeOPZANEE.....evvirierviriirintiieiienrerasie s etnes st srsssess st srens 305.838 0
Diverse materialer/smAanskaffelSer. ... ..o 2.842 30.078
Budgetteret vedligeholdelSe. ..o 0 1.100.000 0
Vedligeholdelse 1 alt .....viviviiiiiiiine e 638.509 1.240.000 369.648
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Noter

Budget
Ej revideret

6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 2020 2020 2019
S0 OO O O OO OSSOSO UPOYPIUUOOR PP R PIPOOR 0 0 102.998
Etablering af omfangsdraen - gadesiden. ... 1.531.309 1.400.000 2.763.646
Reparation af Kaelderrtm. ... 0 0 219.075
Reparation af €l 1 K&ldre.. ..ot 0 0 434.958
Reparation af hegn, haveborde, terfa®n.......ocvieeviinnnncsrien 0 0 27.781
Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt ......ooevevvvnnenieeoniin 1.531.309 1.400.000 3.548.458
7 Administrationsomkostninger
AdMINIStratioNSHONOTAL. .. ccveeieriereeeerr it ee e 170.925 175.000 170.925
Administrationshonorar, negletal og hjemmeside........ccoveimeriiiiennenncnnne. 6.380 9.000 7.900
Revision og regnskabsmaessig assistance......c.oivevrveininninen i 39.000 39.000 39.000
VaAlUBINONOTAL ... tevterrerreaie et e e saesaeerten s reer s s st b e s bas b e s r e e s e e sr s 18.000 18.000 36.575
Advokathonorar, Syn 0g SKONS SAZ......civvivirervrmrieiesieneneer e e 110.000 0 1.425
ADBONNEMENT EPAY....cvverireeeemieriireneiiiiniirrenre sttt 1.485 0 1.485
Varmeregnskabshonorar.......oviiiiiin 51.327 55.500 55.331
Gebyrer Nets MLl 15.043 14.500 14.141
Kontorhold 0F POrto..... it 102 3.000 2.750
TOMEANGSIIE. o vviereree ittt e 6.388 0 0
DIVErSe UAZITET .ovoveuerrieiiiiiiiriireec e 0 0 1.699
AdministrationsomKostninger i alt ........covivvriiiiiiniiniiiiiene 418.650 314.000 331.231
8 Foreningsomkostninger
Generalforsamling, bestyrelSesmeder. .. ... 105 5.000 789
BeStyrelSESHONOTAL ...c.cvveuieireenirisiiriirer e e st 100.000 100.000 100.000
Gaver 0g DIOMSLEL........coiiiiiiiriie e 0 1.000 0
TElETON VICEVETT.cvivivsieveireiierereesteeeesrerreseestessesre st sers s st sn st b s besnesrnsseensennens 2.502 0 2.364
Beboerlokale samt KONEOT.......ocveiveerrererreneecniiininniiniis e eesiessssreenasnenees 26.415 50.000 34.162
FESt OF KUISET ... cueveveuiieeiiiriireriin ittt vttt st 4.877 0 1.648
EDB SUPPOILceccttuerreiiiiiiiirisieresiesteseassesesteesaesassssrsse ot ssensesenisissieasassssnsassnesans 2.226 0 3.600
DiIVErSE ADONNEMENTET c.evererrereereeerecuereirmrmsiesrs st se st ar e atssesuesnenassessens 0 0 50
Budgetteret foreningsudgifter. ..o 0 10.000 0
Foreningsomkostninger 1 @lt.......ccovuiiiiiririniiinsensceecene s 136.125 166.000 142.613
9 Finansielle indtzegter
BanNKIENTET....eetieviiteeiiereetenieeeeerieenmeesre st ebierasassrs b s e e rteanssrasbn s n e s s enstsbe st enn e s e tsea 0 0 0
Finansielle indtaegter 1 alf....ocoveviiniiii s 0 0 0
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Noter

Budget
Ej revideret

10  Finansielle udgifter 2020 2020 2019
Prioritetsrenter JTN0te 20.....ccccoverirminiiriiiinniierrsse e 1.689.028 1.689.500 1.903.308
Kurstab og omprioriteringsSudgifter..........coviiivmirininiceeces 0 0 1.827.073
RENTET, DANK IMIV.ttiiiieirrieieeereeireerecsieesieesieeseeinesreesaesstassntssaes e sssensaesabe s g estansanes 23.145 0 7
Finansielle udgifter 1 alt....ccoveoimerinii i 1.712.173 1.689.500 3.730.388
11 Ejendommen matr. Nr. 34 ab, 34 I og 34 aa, Frederiksberg 31/12-2020  31/12-2019
ANSKATTEISESSUIM 1/ 1.1 ittt s s ae s b san b e s e st 64.998.750 64.998.750
Renovering af lejligheder, s@lger (2005)......ciiiiiiiiniiiii e 1.096.761 1.096.761
Tag- og facaderenovering (2005)......cciiiiiiiiiiiiee e s 1.790.996 1.790.996
Ombygning af erhvervslokaler til beboerlokaler (2006) ....coocvvereniiiciinnin 4.194.596 4.194.596
Ombygning af tag 0g vinduer (2010).....ccivieininne e s 10.772.768 10.772.768
Udskiftning af vand- og aflebsinstallationer (2011)......coviiiiniiiiiiniie s 3.569.151 3.569.151
Udskiftning af vand- og aflebsinstallationer (2012).....cccovviiiriiiiieeinniiienccic i 4.488.548 4.488.548
ANSKATTEISESSUM T AlLu..veeriieiiciiie et es st s rb st saa e e r s eras et saae e r st esbeemn e 90.911.570 90.911.570
Opskrivning til seneste ejendomSVUIdering.......covvvevieinieimieine et 186.088.430  169.075.022
OPSKITVAING TOF BIEL..cv.vvevceiieiiritiicirii s bttt s s 10.000.000 17.013.408
OPSKITVIINZEL T AIL ceveceeiiiiiiiicicn s s 196.088.430 186.088.430
Ejendomsveerdi 1 alt ... et r e 287.000.000 _ 277.000.000
Seneste offentlige vurdering 1/10-2019 ..o 180.000.000 _ 180.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsverdi 31. december 2020 i henhold til vurdering af 29/01-2021 af Stad Erhverv
Valuarvurderingen er geldende i 18 maneder.

Det fremgér af vurderingsrapporten, at beregningen af den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom er baseret pa et afkast
efter DCF Modellen pa 4,20 %. Afkastprocenten svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommens afkast. Jo

hoiere krav der stilles tif afkastet, jo lavere bliver eijendommens dagsveerdi alt andet lige.

Det er videre oplyst, at vaerdiansattelsen er baseret pa handelspriser for sammenlignelige ejendomme samt de historiske

prisdannelse pa udlejningsejendomme.

Dagsvardiberegning er folsom over for udsving i afkastgraden, idet folsomhedsberegning viser, at stigning af afkast fra 4,20 %
til 4,45 % alt andet vil reducere dagsvaerdien af ejendommen med kr. 26.353.000. En s&dan &ndring vil medforer et tilsvarende

fald i den maksimale andelsveerdi.
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Noter

12  Tilgodehavender

Tilgodehavende forsikringsskader. ..umrrieiecrrinnee e
Tilgodehavende ejendomSSeIVICE. . .uvimriiririereiirrtiesrersonse et
Tilgodehavende administrationSHONOIAL. . ..cuivivirieieeerrinrties e

Diverse tlgodeRavender.... ..o vt

TilgodehaVender T Alt ...occcrercriiiiiiii et

13  Forudbetalte omkostninger

14  Likvide beholdninger

Nykredit, erhvervskonto 8117-2733034....c.ciiiiniiiii e
Nordea Bank konto 5368 769 802 (beboerloKale).....cccocvnriiiiiniiiniiiininiinnicneseesrsiin s
Nordea Bank konto 7556 545 566 (DeStyrelSen)......ccoviiiiiiiiiiiiiieinisieneinennissnisensies s

Likvide beholdninger 1 Alt ...cccoveveeiiiniiiniiiiiciieee e e

15  Prioritetsafdrag

SAIAD 1/Levruumirvvvesssssereseesssseesssssesessssssessssssssssssssssssnessssssssssees e
ATEES AEAIAZ. ... vereeeeeereteeae st ss s b ecseese s as et a bbb SRk

PriofitetSafdrag 1 Al ..cocoeveerivciiiriiii e e s

16 Overfart resultat m.v.

SAIAD PI. 1/ T ettt s b bbb st
Tillaegsvardi Ny ANAEl...cc oo
OVEITBI H] TESEIVET .. .t eveeeeereeretetesterreeereestssensests e s st e s st e ss bR e b as e s s b enn e b os e s b s s st bbb e a s s b
Arets resultat jT resultatfordeling.....ccoervviiimiiinie e

OVELTOTE TESUILAL T AL veeeereeeeeeeeeeiiceresesereeeesseeeereesereaassusaessnessssussessressissnsersaesessaensnsesnsnsesessaneeesanes

17 Reserver

Reserveret til fremtidig vedligeholdelse, kursudsving m.v

SALAO 1/ e eeeeeeeeeee oo e et s e et e eesteeaseeseeesssesantosistsrtessssasassesassastessaannnaeaseesrteenn e sk s st shessrn s e b e e e ae e st asnunenn
RESEVETEE TOI AL nevvesevsreeeeeeeeeeeeeeeeersssessseresasasssteeeassesessssesssasersntsoernssisssssosssesssnnessasnesesanssassssseeens

RESEIVET 1 AIE 1eevereeeseeeieeerereeseeeaeineeeseesaatereseestsssseanrsrnteesesssouasesssstosssssssnnisbsssosssesrasasssarsnnnnessesssssnn
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31/12-2020  31/12-2019
16.711 0
15.868 0

4.075 0
5.495 0
42.149 0

0 177

618 600

13.388 76.758

0 3.578

14.006 §1.113
10.892.697 8.756.143
433.452 437.174
4.040 2.394
11.330.189 9.195.711
32.230.492 30.596.144
1,603.155 1.634.348
33.833.647 32.230.492
-27.513.890 -23.677.035
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18  Varmeregnskab 2020/21 31/12-2020  31/12-2019
ATNOIALE UAGITIET. .. eveviceeerereeeeiret i st b -192.377 -163.067
A CONLO INADELALL. 1.eevverveitiirirre et ere et e et tete st see et bstes e ssbssab e s b e s s s s b e s s s are s sbe s e car s sabebcsaa s s e s b e b e anes 321.099 326.499
VarmeregnsKab 1 ALt ......covvveeeeiiiiiie it 128.722 163.432
19  Vandregnskab 2020/21
ATNOLALE UAGITLET.cvevevirereeeeerer ettt st st b bttt -176.548 -155.441
A CONLO INADELALL ...t iiveieeereevicie st e rteeteresreerteve s et srb s b er e b et e e b e e nr st eon e s e b e b s stk st r e s nssanes 146.750 150.006
Vandregnskab 1 AL ..c.c.ov v -29.798 -5.435
Renter & Nominel
20  Prioritetsgaeld bidrag Afdrag restgaeld Kursveerdi
Jyske Realkredit, nom. kr. 19.278.000 - Udlgb 2042
Rentetilpasningslén. Afdragsfrit til 31/12 2022.....covvecenecnins 545.861 0 19.278.000 20.345.140
Nykredit, nom. kr. 60.702.000 kontantlan 1,598 % resttid 28 1/2 ar....... 1.143.167 1.603.155 58.306.804 60.947.885
T Aottt ev e e et e st e b b e e ne sr et st s 1.689.028 1.603.155 _ 77.584.804 81.293.025
21  Skyldige omkostninger 31/12-2020  31/12-2019
REVISOT vt teeeererreseeerseentassesssanseessessanseanaessasssseassesmtass et eehsesaes st e aR TS bseaaeas s L s R g et e e bt er s e s e ut s b s iR e s e s e R T n a0 39.000 39.000
BeStyTelSeShONOTAr 4 KV ..ottt s 25.000 0
TOP DANMALK. 1.1 ceeneniieiiiris sttt b 8.769 8.769
DANA VS ettt eteereetessestessenessessassesessesessetearestensssaer e st st a s e e b e s Ta b st s e r e bt e E e R e s s a s a s s na et 1.340 1.340
SOIbjerg EJendOmSSEIVICE. .o oiitiirriiiiiretrens sttt sttt bbb s s 35.406 34.375
Entreprengrfirmaet Bo Hansen. ... 0 554.416
LTl =) VOO OO OO OO PO OUPOUO PP PP PR POP TS PR PSPPI 61.168 4.336
SnEdKer 0g TOMIEINESIEL ....viivivisieiieresensis ittt er bbbt s 0 3.063
Engelgaar VVS 0 2.188
Sebastian Lock...... 0 209
A-SKat 0 AM= DIATAZ..c.c.everrreriiiirite ettt 10.852 10.829
AUIR BNEII. 11 retriresesiseteteme oottt sttt sa et es sttt AR b RS 0 18.152
S Y18 12 SO OO OO PP PRSPPI PRI PROT 965 0
FASTELAVIISTESE o veeveeee et et cteeree vt et st sss e e estesassesesbsrteh et st enssb e sbeeas s R s e R e s e s e sb e s bt s R s b s b n ettt 4.877 0
Deposita bebOEILOKALE........cviviiieiriiir et e 10.000 12.001
Skyldige omKOSININGET 1 AlL ....c.cviirirermionirierinresrnetiss s s 197.377 688.678
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Noter

Pantsztning og sikkerhedsstillelser
Andelsboligforeningen har ifolge oplysninger ikke stillet garantiforpligtelser vedrerende andelsboliglén.

Der er tinglyst pantebrev overfor Jyske Realkredit for prioritetsgeld oprindelig hovedstol kr. 19.278.000
Der er tinglyst pantebrev overfor Nykredit for prioritetsgzld oprindelig hovedstol kr. 60.702.000

Eventualforpligtelser

Vi skal gere opmaerksom pa, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatteretten om beskatning ved en
andelsboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed fra at vaere udlejet til et ikke-medlem til at blive
benyttet af et medlem pé andelsbasis.

Af kendelsen fremgér, at beskatningen er gennemfort som en beskatning ved virksomhedsopher. Landsskatteretten finder,
at ophersbeskatningen i dette tilfzlde skal ske efter principperne i ejendomsavancebeskatningsloven, dog séledes at den
skattepligtige avance opgeres som en forholdsmeessig del af den efter ejendomsavancebeskatningslovens beregnede
avance svarede til forholdet mellem den erhvervsmessige anvendelse og den ikke erhvervsmessige anvendelse af den
faste eiendom i perioden efter ikrafttracdelse af lov nr. 374 af 18. mai 1994. if. lovens § 17. stk. 2.

Denne kendelse indebarer, at der skal foretages en beskatning af avancen pa samtlige solgte andele i tiden fra
foreningens stiftelse, idet denne er stiftet efter ovennaevnte lovs ikrafttreeden. Beskatningen finder sted i det indkomstar,
hvori den sidst udlejede leijlighed slges.

Vi henviser i ovrigt til @stre Landsretsdom af 22. maj 2008.

Til orientering kan det oplyses, at foreningen efter stiftelsen har solgt 15 lejelejligheder. Pr. balancedagen har foreningen
3 usolgte lejelejligheder og 4 erhvervslejemél.
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Noter
24  Beregning af andelsveaerdi

Iflg. "Lov om andelsboliger og andre boligfellesskaber", fastsettes en andels vardi iflg. bestemmelserne i foreningens
vedtagter. Dog mi den beregnede vaerdi ikke overstige den beregnede maksimalpris ifolge ovenstdende lovs § 5.

Bestyrelsen foreslar folgende verdiansettelse jf. lov om andelsboligforeninger, § 5, stk. 2, litra b; valuarvurdering

31/12-2020
Regnskabsmeessig egenkapital for TESEIVET . ..o et 206.427.069
Prioritetsgaeld
Nominel priofitetsgald. ......c.ovviiiiiiire e 77.584.804
Kursvaerdi prioritetSZeld. ..o e -81.293.025 -3.708.221
REQUIETEL BZENKAPILAL ...ereveeveeriinitiiiiirir ettt st bbb 202.718.848
Der fordeles saledes:
10.542 M2 4 kr. 500 i andelsindskud i alt kr. 5.308.500.....c.covmminmiiii 202.566.213
Svarende til kr. 19.079,42 pr. M2 og kr. 38,16 pr. 1. kr. andelskapital
20 M2 4 kr, 200 i andelsindskud i alt Kr. 4.000......cceeeiommmiiniiiiiii e 152.635
Svarende til kr. 7.631,77 pr. M2 og kr. 38,16 pr. 1. kr. andelskapital
REGUIGTEE CEENKAPIAL ...rvvvveveveserssereseeeoeisesiasarsesssess s ess s bbb AR 202.718.848

Ovenstaende beregning af andelenes vaerdi indstilles af bestyrelsen til generalforsamlingens godkendelse.
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I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 er opregnet en reekke negleoplysninger om foreningens skonomi,

der skal optages som noter til arsregnskabet. disse negleoplysninger folger her.

Al
A2
A3

B1
B2
B3
B4
BS
B6

C1
C2
C3
C4
D1

D2

E1

F1

F2
F3
F4

Nogleoplysninger

Andelsboligforeningen "Julius"

Finsensvej 49 - 51, Julius Valentiners Vej 22 - 40 og P.G. Ramms Allé 66

CVR-nr. 27 37 89 94

2018 2019 2020

Boligtype: M2 M2 Antal M2
Andelslejligheder 10.542 10.617 134 10.617
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 354 279 3 279
Erhvervslejemal 280 280 4 280
Garager 0 0 14 0
Antal i alt 11.176 11.176 155 11.176

Boligernes Opdelt efter Det

areal areal oprindelige
Fordelingstal: BBR anden kilde indskud
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvardi X
Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
Som fordelingstal ved opgerelse af andelsveerdi er benyttet M2
Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet M2
Stiftet: 8/09-2003
Ejendommens opferselsar: 1931
JA NEJ
Hefter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
Anvendt vurderingsprincip: Valuarvurdering
Kr. Kr. pr. m2

Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 287.000.000 25.680
Generalforsamlingsbestemte reserver 10.000.000 895

Reserver i procent af ejendomsveerdien
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Nogleoplysninger

G 1 Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens opher. Sterrelsen og

beregningen heraf kendes ikke

G 2 Foreningens ejendom er ikke palagt tilskudsbestemmelser, jf lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G 3 Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt p4 foreningens ejendom

Totaler Kr./pr. m2
H 1 Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2020) 7.065.528 665
H 2 Erhvervsleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2020) 359.438 34
H 3 Boligleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm inkl. (december 2020) 105.695 10
Forrige dr Sidste ar I ar
J  Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvim 266 -172 170
Kr. pr. m2
andel
K1 Forslaet andelsveerdi 19.094
K 2 Gezldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 6.647
K 3 Teknisk andelsveerdi 25.742
Forrige ar Sidste ar I ar
M 1 Vedligeholdelse lgbende, gns. kr. pr. kvm. 36 33 57
M 2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvm. 37 318 137
M 3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kvm. 73 351 194
P Frivardi, opgjort som ejendommens regnskabsmessige vaerdi fratrukket geeld i ejendommen til
regnskabsmaessig vaerdi 209.415.196
P Frivaerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmassige vaerdi 73%
Forrige ir Sidste ar I &r
R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm 156 154 151
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Nogleoplysninger

Supplerende nogletal i svrigt
Udover de lovkrevede nagleoplysninger er der beregnet folgende nogletal pr. 31. december 2020, der medvirker til at skabe det
fornedne overblik over foreningens skonomiske forhold:

kr. pr. m? kr. pr. m?
total andel

VAlUATVULAETINE 1.1 evvevereseeeeeesrereereomesiiicteses st s b e e e e s e s s st m st cn e bbb bbb en s 25.680 27.032
Offentlig ejendomSVUTETING. .....ovvmeiviiiiiriii et s 16.106 16.954
Geldforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver ... 6.315 6.647
Reserver uden for andelSVEIAL .......ooievereiiieeriiiiiiciit s e 895 942

kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelSbOlIZ M? ....ooiiiiiriiiiiiie 665
Boliglejeindtegt pr. udlejede BOLIE M2 ..ot e 379
Erhvervslejeindtegt pr. udlejede erNVervs M2 ...t 1.284
Regnskabsmzessige procenttal %
Vedligeholdelse lobende 0g GENOPIEIMING ...ooriiieieriiiiirrerieieie et 29
DVIIZE OMNKOSIIINZEL ..vevevevereeerereueriiataiiseresitsse s iorsssesetes et ss ettt b eSS R T AR AL e s b e ss s e s 27
FINANSIEIIE POSTET +.vvevveererereeerireieietiisists st sn et e bttt s s TS s s bR R e bbb r s 23
PLIOTEEESATAIAE 1vvvvvvvvvveneeeeteseerie ettt st ettt b s es s et e R e o2 st b e L SR st a s b s b s 21
Udgifter m.v Creseeraeeesneeesnesssrtsrattes s iensesbtebssaRa TS SRS A SRR TS S RSSO TS BRSSO o - 100
Boligafgift i % af de samlede ejendomsindtegter ...... crreseeesancsneses 91
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 suXr6A1ROwQgU7KyDEo8T7dTS9eoWtP4kK/t3dEbb+Y=


 
oxUI+8Sa+9jLL5uKIhL76OtT+VSe6BctmlFCItagezxiUFz2WKjJGUUSZXMbFbNioZRt2C8nfb4s
zRvTJC+6pW2FPgMOeDb9f6EwXgcSdJNItSXysJKiEb2tMhYG/Lur4PCXN9v+45RinjW5Yoe882VB
Ng2O62wCCAPuCI7v4RigMjHEbV5S76EcdR1RgjwMK0VrVwUcFBqIhQ48MUobBKzCiMeRqJ4Zogq8
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iTC6D5elzIgSPtlGxQJtvC5410utwj/rSf2oBg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -521703199086538065
  hashsumB 5f8bc386gsr242488141/SHA512/3FD87536AE5C44BBF38DA27328634990CDEA2FB9F7D179DEDA1F1A41C4BBE8F45198D2620585574126CA3ADBDC6495B980F54535835B3E9C1380495B3CD1CCE0
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMyAxNjowOTowMCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 txoK7dckBvz/LUesmHrYHh10JVChFcylQl8+KL7+EkM=


 
TTRH4H3pcBVmMFEFwyplTkEr+dTPEO83IYjCHFKiMsnabFFB5PC+CCr0iQSlEg8kBpe2GoBOj1AO
wrlmUot0DEqyCNZ2Sm+zKQhDKmujEaJnmX7sokm9fyw7QDJnYPRfSXwbGx3/BqeelzTWd3GP/U6C
YMsdjWdlvvTsnNaV+3ljApbZLr1+fQKlBeN2FZryZ0CZD1o4DM1bdHqlZY9qUAyZFesqL90tEUjp
BP9uF3mivc9qr03h4mqlI5ovvuhGYzfX7j9rKimuRe/GIVjrQpSWQ1E/q2h9SU3XGiKljTb+OztA
jRC7OkHSU85zuepmSXghiGRyt8qTQaJN6agUhA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5704230062293380863
  hashsumB 5f8bc386gsr242488141/SHA512/3FD87536AE5C44BBF38DA27328634990CDEA2FB9F7D179DEDA1F1A41C4BBE8F45198D2620585574126CA3ADBDC6495B980F54535835B3E9C1380495B3CD1CCE0
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAxMTowNDoxMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YGzmjl5Xr9gAJf7fULajH9Kg+q4Q8z/hVgaq2xQk8AM=


 
eXRcakxML32LyKM/A5MsTgZ4iQHHS8lwtTRXmA2TF2v/UvQXIs01Zy+d73yb0cSJ789InoOE4HGx
nRCLyzCBcja37+tyxNvLLhnwcDqHmfGZYcJoPF4AfS4QdxPvrNfN/QllIO0cHg6iTg7xTqIm+rRr
I/4E0EqHJP+ANEOqzGwm7C8aw5vuo91+g+bFtsgnCUoE3LgaV47u6P3mBcojK3GG8krNjs1uRfwq
bxq25N2q3oTJF+bEVz3RlG8eh8b4A24I6b/dwDmcEPvmT6C/6tLpYnRjL4wf0kutSxYUp/6d8JpH
EIQvR7zr+CuANuwzJwzie21JsqBxbZal1hpuuw==
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  challenge -4063865446448130537
  hashsumB 5f8bc386gsr242488141/SHA512/3FD87536AE5C44BBF38DA27328634990CDEA2FB9F7D179DEDA1F1A41C4BBE8F45198D2620585574126CA3ADBDC6495B980F54535835B3E9C1380495B3CD1CCE0
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMyAxMzowMTo1NCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 BGmyCEiA9Oh0yrc5ay+7c+wVr4vPwxF8NK97ansYdR0=


 
UCHn7de4vnpNLr8NTDY/X6O8FWPOFK2erfItDSkmVN/bCZPvBsBbms2XAOx2AXZyCK+xkac51BZV
1lw1XjT25QIxdNZSstWqvzjcHVsKZBHHxWtD8uQmBLPC4OtJhCg5OOHYUlA3OVhVP7sGi72jznmc
95AHA09BUJkhgB9EsDwCxNo/xui3DqwCLhZwct9167Fn5PqoEq2V7Z5xT9vdHga4nbGXQO9CLES0
xGnjsOvndypD//eP2WL+089R843sCh0ZgIFPIgnFaSzZgERfaOxugdOotdSgCogqCEND84Ap4pQf
mZ3qrmVBQuIEMde98FWcca5GZLPb9cpADr1jEA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height ODMy
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMS4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTU0ODEzNDM1NzY4MjU4NDgyOA==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time VGh1IEp1biAyNCAxMDo1NzoxNCBDRVNUIDIwMjE=
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB NWY4YmMzODZnc3IyNDI0ODgxNDEvU0hBNTEyLzNGRDg3NTM2QUU1QzQ0QkJGMzhEQTI3MzI4NjM0OTkwQ0RFQTJGQjlGN0QxNzlERURBMUYxQTQxQzRCQkU4RjQ1MTk4RDI2MjA1ODU1NzQxMjZDQTNBREJEQzY0OTVCOTgwRjU0NTM1ODM1QjNFOUMxMzgwNDk1QjNDRDFDQ0Uw




  
 
 
 
 
 
 nEYIfWBLQwQ+cgtH2okoI20BUrGAcUtkf483qdrOelU=


 
HjJsW7IffIv53J529FET7Bwd+4XagFXmagFX+DW761EpPgSxHDMYWjuJzM1sQYhYF+WpxDsSl6BV
dlZeSg1R4AWmjaEVLUh5v6x9CVq5wvf5IfDimlzz2nefH3O1BLCa8w7yCXOoYuQmb9gOfp1rSjQ0
ClNom/bu7YDtGttyiVF96lMPx2T4pN2vkPcJPeHl1Nk+LwgEzkcxh79tdAoVmP3MAMyHjtqQkQ6t
j/kuKPNDOqjhqraTKsI5CLxZkA0fAFwlFiWpT/KhD1HcyBdbDb5vH3WXNR9/uzGFALNm+EjXdMRo
jY1HZq3g6o23Gn2X6RkO28LP7VcDAG/03Q4fYg==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
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  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDYgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 2047203149887364172
  hashsumB 5f8bc386gsr242488141/SHA512/3FD87536AE5C44BBF38DA27328634990CDEA2FB9F7D179DEDA1F1A41C4BBE8F45198D2620585574126CA3ADBDC6495B980F54535835B3E9C1380495B3CD1CCE0
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yNCAwNzozNzozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 OuZdERGIZ9AMM7qJJR+x/Q8QnYN7yTYEfzfgxS/DO+I=


 
CVFda4EfEKyOgdfP+9RTPfUeGm6AI1SWg+aTk3uHAs6IubOvYunpQPf29m9S02HrNVtwAQiivUQ8
BfW81mDJigdmUdCNFfp2Mmw0WbxAGFsziSgSL/8B5pZWEJobFIiCIksRON1b3GQxft5/6Sa6HoAZ
4u6L7ipG0ScoekOdPvxNe6ixxFzORP5MyEjACoDSj5HEwBCJlu7U7TX8JXtzXj/+l4Gx+Fun+Nq0
SEmZJeCOV8y/kQUPdyfaIBc/7YEs5VBMT5ii1YUvn1rC2sNLW8RK5qepHkxjbFlWv4SuoBQ3vxER
wdi4f4MWpH5Kp0NFlWqCgjYod4gDZXKyzaE9lg==
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  challenge -3356213970083276786
  hashsumB 5f8bc386gsr242488141/SHA512/3FD87536AE5C44BBF38DA27328634990CDEA2FB9F7D179DEDA1F1A41C4BBE8F45198D2620585574126CA3ADBDC6495B980F54535835B3E9C1380495B3CD1CCE0
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMSAxMjoxNjowNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 YtrpqLAOKOvbZnl+wUe0GCDxYp/Tvel+W6NiJa9FfQw=


 
a7YxcETqVHuGtQfdCtuhbyrPsTDfThuceIDw+Ze7C0JIhTczgHKIXeq2oTkrk7/w0SNSIaUKIiLB
a+y+6sXUw0Q+LBOLbX4LXPL+SLDCnDprdhVeVyX0z1xmaFi6xpp04Ma7BJF7WYSpHlXqfc9ROmTs
ANnZtjXCfQRckvT3BtFXhmRrzfGyH3m4oAxjWRRx0VWIPyZNOotwlk/8+IG6Jc5oMAg7SawIlakj
/etUlG72a3XqX74zvBTXuu3LcueX8LThe0KYMGpQaD/Fh8M1wkR4xQh2Utcq7Ky51YCgGp2dyLQ3
7EMKLkDHdC4n0uIKQb4vn9B2HbJIyAjxVqaaSQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NDsgcnY6ODkuMCkgR2Vja28vMjAxMDAxMDEgRmlyZWZveC84OS4w
  challenge -4252299208706711132
  hashsumB 5f8bc386gsr242488141/SHA512/3FD87536AE5C44BBF38DA27328634990CDEA2FB9F7D179DEDA1F1A41C4BBE8F45198D2620585574126CA3ADBDC6495B980F54535835B3E9C1380495B3CD1CCE0
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNCAxMDoyMTozMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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