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1.

RAPPORTENS FORMAL

Formalet med denne rapport er, at f& udarbejdet et beslutningsgrundlag
vedrgrende den fremtidige drift af ejendommen samt de fremtidige
istandseettelses- og vedligeholdelsesarbejder pa ejendommen i:

AB Julius - Finsensvej 49-51, Julius Valentiners Vej 22-40, P.G. Ramms Allé 66,
2000 Frederiksberg

Matr.nr.: 34ab, 34aa og 34l, FREDERIKSBERG

Rapporten indeholder, udover en registrering af de enkelte bygningsdele, en
optegnelse over forslag til arbejder pa bygningsdelene, som ber udfares nu
eller i fremtiden. Rapporten kan saledes danne grundlag for en egentlig
prioritering af arbejderne med henblik pd at bringe ejendommen i god og sund
stand.

Hvor der er foreslaet udfert arbejder, er der oplyst overslagspriser, som er
beregnet pé grundlag af Molio Prisdata, egne erfaringer, prisoplysninger fra
entreprengrer.

| forbindelse med udarbejdelse af rapporten har fglgende dokumenter veeret til
stede:

e BBR-skema

e Tegningsmateriale.

OVERORDNET KONKLUSION

Ejendommen mé generelt betegnes som veaerende i middel til god stand. Nogle
bygningsdele er middel til god stand, mens andre bygningsdele har
overskredet levetiden.

Folgende vedligeholdelsesarbejder ber igangsaettes inden for de naeste 5 ar:

01 Tag

e Udbedring af skader p& taget
02 Keelder/ Fundering

e Udbedring af pudsskader pa loft

e Evt. draen og fugtsikring (planleegges med kloakrenovering)
03 Facade/ Sokkel

e Partiel renovering af facader.

e Udskiftning af sélbaenke
04 Vinduer

e Udskiftning af vinduer mod gérd

e Udskiftning af keeldervinduer

o Udskiftning af fuger om vinduer mod gade
05 Udvendige dere

e Vedligehold og istandseettelse af udvendige dore
06 Trapper

e Renovering af trappetrin pa bagtrapper

e Udskiftning af udvendige kaeldertrapper
11 Varmeanlzaeg

e Isolering af pumper m.v.

e Lgbende udskiftning af radiatorer

e Indregulering af varmeanlaeg
12 Aflgb
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13 Kloak
e Vurdering af TV-inspektion
e Lobende vedligehold/komplet renovering af kloak
14 Vandinstallationer
e Udskiftning af bivandmalere
e Brandlukninger
e Fejlfinding, overstremning
16 Ventilation
e Rensning af aftreekskanaler
e Brandisolering af kanaler i tagrum
17 El/ Svagstremsinstallationer
e Nye elforsyninger og hovedbly
e Udskiftning af gamle malerrammer og resterende feellestavler
o Demontering af og omleegning af svagstremsinstallationer
e Opdatering af foringsveje
¢ Nye porttelefonanleeg
e Ny belysning pé trapper, loftrum og kaeldre
e Renovering af udendgrsbelysning
o Udskiftning af feelles installationer, og defekte/dade ledninger
e Udfarelse af brandlukninger
18 @vrige ombygningsarbejder
e Undersogelse af skakt og udbedring af loft lagerrum (faelleslokale)
19 Private friarealer
e Partiel opretning af belaegninger
e Vedligehold af "skure”
e Vedligehold af legeplads

Nogle istandsaettelsesarbejder kan afvente igangseettelse til et senere
tidspunkt.

Det er vigtigt, at ejendommen fremover gennemgas med jasvne mellemrum, og
det vurderes, hvor der skal vedligeholdes, og i hvilken stand man gnsker
ejendommen skal fremsta.
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EJENDOMSOPLYSNINGER

Opferelsestidspunkt

I henhold til BBR-ejermeddelelse er ejendommen opfart i 1981.
Matr.nr.: 34ab, 34aa og 34l, FREDERIKSBERG

Ejendommen har iht. kulturstyrelsens database ingen fredningsstatus.

Arealer

Ejendommen er opfert med blanke facader i gule (gard) og rade (gade) sten,
samt en mindre del af gadefacaden er pudset.

Ejendommen bestar af 13 opgange.

Der er 5 beboelsesetager (stuen-4. sal)
Hele ejendommen har kzaelder.
| keelderen findes varmecentral, cykel kaelder og pulterrum.

Taget er opbygget som et saddeltag og tagrummet benyttes til boliger og
uudnyttet loftrum.

Det fremgar i henhold til BBR-ejermeddelelsen, at ejendommens areal fordeler
sig som folgende:

Bygning Bebygget | Bygningsareal, | Boligareal, | Kaelder, Antal
areal, m? | m? m? m? boliger
Bygning 485 1.938 1.939 485 24

Boligerne er:

2-veer. fra ca. 62-80 m?

3-vaer. pé ca. 70-88 m?

4-vaer. pa ca. 90-116 m?

Alle boliger har kokken og badevaerelse.
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RAPPORTENS OPBYGNING OG INDHOLD

| det efterfolgende gennemgas den overvejende del af ejendommenes
bygningsdele med hensyn til:

Konstruktion
| dette afsnit beskrives den pageaeldende bygningsdels opbygning, materialer
m.v.

Tilstand

| dette afsnit beskrives den pageeldende bygningsdels
vedligeholdelsesmeessige tilstand.

For bedemmelse af bygningsdelens stand og vedligeholdelsesgrad anvendes
nedenstaende karakterskala:

God: G
Acceptabel: A
Darlig: D
Ringe: R

For hver bygningsdel angives desuden en prioritet for vigtigheden af de enkelte
anbefalede vedligeholdelsesarbejder. Skalaen for prioriteringen opdeles som
folger:

Hgj
Middel
Normal
Lav

Foranstaltninger

| dette afsnit beskrives, hvilke foranstaltninger der foreslas udfert pa de enkelte
bygningsdele. | visse tilfselde foreslés alternative foranstaltninger eller
etablering af alternative konstruktioner.

De foresldede foranstaltninger prisseettes overslagsmaessigt.
Alle priser er beregnet som 2020-priser ekskl. moms.

Forudseetninger for registreringen

Registreringen er foretaget tirsdag den 10. december 2019 og tirsdag den 7.
januar 2020 samt tirsdag den 26. november 2019 fra lift. Registrering er
foretaget i en periode, hvor vejrliget har vaeret vekslende med overvejende regn
0g varierende vind.

Der er ikke foretaget hultagning eller adskillelse i forbindelse med besigtigelsen.
Besigtigelsen af ejendommens facader og tag er foretaget fra lift, gade og gard
samt gennem vinduer i lejligheder.

Tag er endvidere besigtiget indvendigt fra loft.

Besigtigelsen af kaelderyderveegge m.v. er foretaget fra kaelderen og fra gade
og gard.

Vinduer er besigtiget fra lift, lejligheder, trappeopgange samt fra gade og gard.

Etageadskillelser, installationer og indvendige vaegge er besigtiget fra keelder,
udvalgte lejligheder og feellesarealer.
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Feelles- og udenomsarealer er besigtiget fra trapper, keelder og gard.
Der er foretaget besigtigelse i repraesentative lejligheder jeevnt fordelt i
ejendommen.

Besigtigede boliger:

Julius Valentiners Vej 28, 5. th.
Julius Valentiners Vej 26, 5. sal
Julius Valentiners Vej 24, 4. tv.
Julius Valentiners Vej 24, 4. th.
Julius Valentiners Vej 32, st. th.
Julius Valentiners Vej 32, st. tv.
Julius Valentiners Vej 36, 1. tv.
Finsensvej 51, 4. th.

Teknisk radgivning
| forbindelse med nogle af de foresldede arbejder mé det anbefales, at der
medvirker en byggeteknisk radgiver, séledes at de optimale l@sninger vaslges.

Teknisk radgivning vil typisk omfatte detaljeret fastleeggelse af arbejdernes
omfang, opstilling af budget, udformning af udbudsmateriale inkl.
tegningsmateriale, indhentning af tilbud, kontrahering med den billigste
entreprengr, fagtilsyn og kvalitetssikring med arbejdernes udfarelse,
byggeledelse, aftholdelse af byggemader, aftholdelse af afleveringsforretning,
udformning af byggeregnskab m.v.
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5.1.

51.1

512

TILSTANDSVURDERING

01. TAG

Konstruktion
Taget er udskiftet i ar 2009-2010.

Tagkonstruktionen er opbygget som sadeltag med tagheeldning ca. 45 °.
Taget ventileres ved tagfod og ved ventileret rygning. Undertaget er med
ventilationsstudse ved kip.

Tagets dele:
o Tagbeleegning er i rode falstagsten.
e Speaer, opretningsplanker og leegter er udfort i trae.
e Taget er med fast undertag (ru-plejede breedder og tagpap)

e Heetter til faldstammeudiuftninger og ventilationshaetter er udfert i zink
med blyerstatning som inddaskning mod tagsten.

¢ Nedlgb og tagrender er udfart i zink.

Skorsten:

e Skorsten fremstér i blanke sten, med inddaekning i zink og
blyerstatning, samt betonflise som afdaskning.

Ovenlysvinduer:

e Taget er udfert med ovenlysvinduer.

Kviste:

e Kviste er udfart med zink pa tag og flunker.

Tagaltaner:

e Tagaltaner er med galvaniseret stélvaern, hardttraesbraedder som dack
og tagpapdaeskning under altanen.

Etagedzek:
o Etagedaskket er udfort med isolering over boliger.

e Etageda=k mellem tagetage med pulterrum og overste beboelse er
efterisoleret med granulat i etageadskillelsen.

Tilstand

Tagsten, spaer, undertag laegter mm.

Tagstenene er som helhed paene, intakte og ligger paent. Dog ved flere af
gennembrydninger er tilskaeringer udfert darligt, og nogle steder her ligger
tagstenene ujaevnt.

Rygningsband er generelt faldet ned alle steder eller defekt.

Speer er i god stand. Tilstanden af undertag og laegter kan ikke konstateres, da
de er skjult i konstruktionen.

Tagkonstruktionen er ikke udfert tilstraekkeligt ventileret, da der er for fa
ventilationsstudse i undertaget.
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Zinktag

Zinktaget fremstar generelt i god stand, dog er tage udfert uden
ventilationsspalte i overgang mod tagsten, s& tagomrader, der steder op til
zinktagene, ikke ventilerer.

Paptag under tagterrasser
Tilstand kan ikke konstateres, da taget er skjult under tagterrassen.

Tagrender og nedlob
Tagrender og nedlgb fremstar generelt i god stand.

Isolering
Isolering pa loft ligger generelt paent. Nogle steder spasrrer isoleringen dog for
ventilationsspalten under taget.

Inddaekninger og skotrender

Blade inddaekninger ved eksempelvis ventilationshaetter og
faldstammeudIluftninger er generelt i darlig stand, hvor mange er lgse og ikke
udfert, sa vandafledning sikres.

Afvandingsrender ved brandkamme og kvistflunker er generelt i god stand, dog
ses der enkelte revner i den elastiske fuge ved brandkamme.

Skotrender er generelt i god stand, dog ses ved den ene skotrende, at der er
anvendt blyerstatning i bunden, som der er hul i.

Taghaetter og faldstammeudIuftninger
Taghaetter og faldstammeudIuftninger fremstar generelt i god stand.

Skorstene og brandkamme
Skorsten fremstar med lase fuger, utset inddaekning revne i elastisk fuge, samt
betonafdeekning dackker ikke tilstraekkeligt ud over skorstenshul.

Brandkamme fremstér i god stand.

Ovenlysvinduer

Ovenlysvinduer fremstar i god stand, dog er inddsekningen under vinduerne
nogen steder lgs, og tagsten ikke tilskaret korrekt til vinduerne, s& taetningen
under tagsten mod inddaekning er manglende eller |@s.

Kviste

Kviste er generelt set i udmaerket stand, dog er kviste udfort uden
ventilationsspalter med mulighed for ventilering af konstruktionen og meget lille
haeldning pé tagene, hvor der ses lunker med vandansamlinger.

Int. projektbeskrivelse fra tagrenoveringen, er vindspaerre udfert af vindpap,
hvilket ikke brandmaessigt er i orden.

To steder er der observeret revne i zinktaget.

Traeveerk pa front af kvisten er med afskallende maling og begyndende réad,
hvor traeveerk ved kvisttaget generelt er i god stand.

Tagterrasser

Vaernet er generelt i god stand, men der er foretaget en svejsning (formentlig
ifm. tagrenovering), hvor der er rustdannelser ved.

Vaernet er fastgjort meget yderligt med den ene franske skrue.
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Fotos
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Forkert udfgrt inddaskning ved vindue Ikke korrekt afvanding fra inddaein

-

Traoveerk pa kvist Defekt inddaekning ved zinktag
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Foranstaltninger

Taget er ca. 10 &r gammelt, men star allerede nu overfor at skal have udfert en
del renoveringsarbejder, som folge af hdndvaerksmaessigt darligt udfert arbejde
og valg af darlige lgsninger.

Foreningen har sidelabende med naervaerende tilstandsrapport faet foretaget
en besigtigelse af taget fra lift, fordi de har observeret, at ventilationsband fra
rygningen falder ned. Ud fra besigtigelse er der udfert et notat (Vedr.
besigtigelse af rygningsband m.m. pé tag af 20.12.2019 udfert af Holmsgaard
a’s).

Nedenstaende er uddrag fra konklusion i notatet:

"Tagets tilstand beerer praeg af, at arbejdet ikke er udfort efter gaengs praksis for
tagarbejde, her skeles til erfaringsblade fra byg Erfa, Godetage.dk og "Tegl 36 -
Oplaegning af tegltage fra november 2005”.

Generelt beerer taget praeg af dérligt handvaerk og mangelfuld eller
utilstreekkeligt tilsyn.

“Med mange af de losninger der er valgt, seerligt omkring tilslutninger, skal
eftersyn og vedligeholdelse pd taget ages, for at minimere falgeskader.
Tagets levetid vurderes at veere vaesentligt kortere end normalt pé grund af
darligt arbejde.

Der er ved gennemgangen af taget ikke foretaget destruktive undersagelser,
men ud fra de synlige skader og det hdndveerksmeessige darligt udferte arbejde,
vurderes det, at der kan veere risiko for flere skjulte fejl og mangler ved det
udfarte tag, som p.t. ikke er kendte. Det kan derfor anbefales at man foretager
supplerende destruktive undersogelser.

Det anbefales at man udbedrer alle skader pd taget nu, s skaderne ikke
udvikler sig og for minimering af risiko for falgeskader pé de ovrige
bygningsdele.”

Tagets samlede tilstand: A-R
Prioritering Lav-Hgj

Generel gennemgang og udbedring af beskadigede dele pa taget,
herunder bl.a.:

o Udskiftning og sendring af inddzekninger og taghzetter

¢ Udbedring af rygningen

¢ Udskiftning af forkert tilskarne tagsten

e Overfladebeskyttelse af altanvaern

e /Endring af isolering, s ventilationsspalte opretholdes

o Udskiftning af elastiske fuger (skorsten og kviste)

¢ Udbedring af traeveerk pa kviste inkl. malervedligehold
Afsat belob ca. kr. 2.000.000 ekskl. moms.

(Indeholdt er ikke evt. flytning af ovenlysvinduer med forkert udfort inddeekning
eller udbedring af eventuelle folgeskader sdsom skimmel)

@vrige dele, hvor der er valgt darlige lesninger, men som indtil nu ikke har
veeret observeret folgeskader ved, bor som minimum holdes under
skaerpet observation, bl.a.:

o Kviste med manglende ventilering (risiko for skimmel)

e Zinktage med manglende ventilering (risiko for skimmel)

o Afvandingsrender ved brandkamme og kviste
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5.2. 02. KELDER / FUNDERING

REA Konstruktion
Bygningen er med fuld kaelder, hvor kaelderen ved oprindelige varmecentraler
er dybere end gvrige dele af kaelderen.

Vaegge:
e Fundament/kaelderydervaeg er beton.

o Kelderindervaegge er murvaerk.

Alle overflader er generelt pudset og malet
Pa gadeside pagar udferelse af fugtsikring, isolering og draen.

Gulv:

e Kaeldergulv er stabt betondzek.

Etagedaek mod stueetagen:

o Dk er traditionelle bjaelkelag med forskalling, rar og puds og stabte
daek med I-profiler.

Andet:
e Pulterrum er oprindelige i tree.

e Lyskasse er udfert i beton med deekkasse i tree.

REZ Tilstand
Fundamenter
Ingen seetningsskader er observeret ved besigtigelsen.

Kzelderydervagge

Keelderydervaegge fremstar generelt i rimelig stand, set i forhold til tilsvarende
ejendomme med samme alder.

Kaeldervaegge har dog mange steder vaeret behandlet med plastmaling, og
nogle steder ses stadig vasrende med plastmaling. Foreningen har faet fiernet
plastmalingen mange steder, faet pudsrepareret veeggene og i stedet faet
behandlet vaeggene med en diffusionsdben overfladebehandling.

Keaeldergulv

Terraendaek fremstar generelt i god stand.

Der er observeret flere mindre revner i kasldergulvet. Revner er sma og derfor
uden vaesentlig betydning. Men revner skal altid observeres, og sker der
vaesentlige aendringer, ber byggeteknisk radgiver kontaktes.

Kzelderlofter

Kaelderlofter fremstar generelt i god stand.

Enkelte steder sas der revner eller sma omrader med manglende puds pa
lofter.

Pulterrumsvaegge

Pulterrum er generelt i god stand.

Det er ikke hensigtsmaessigt at have traeveerk i en kaelder, men da sterstedelen
af keelderrummene er de oprindelige og generelt uden bemazerkelsesveerdige
skader, ses der ikke grund til prioritere en udskiftning hait.
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Lyskasse
Lyskasse var gemt under deekkasse og blev ikke besigtiget.
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Fotos fra keaelder

Kaelder Kaelder

Gulvaflgb, keslder Lyskasse, kaelder
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Foranstaltninger

Kaeldrene er generelt i rimelig stand. Foreningen er pa gadesiden ved at f&
etableret fugtsikring, isolering og draen ved kaelderydervaeg, hvilket vil forbedre
de fugttekniske forhold i keeldrene. Foretagelse af samme arbejder mod
garden, vil ligeledes forbedre forholdene i kaelderen, samt minimere risiko for at
fugt kan traenge op til bjeelkelaget med risiko for radskader.

Foreningen far lgbende renoveret vaeggene ved fiernelse af plastmalingen,
ompudsning og foretagelse af ny diffusionsdben overfladebehandling.

At fa etableret fugtsikring, isolering og draen ved keelderydervaeg anses som en
forbedring, men ber overvejes udfert samtidig med udskiftning af kloakken, da
der vil veere en gkonomisk fordel ved udfgrelse af samtidige arbejder i jord.

Ved udskiftning af pulterrumsvaegge eller etablering af nye, ber man udfere
dem som en trddburslgsning, da det ikke er hensigtsmaessigt at have traeveerk i
keeldre.

Pudsskader i lofter skal udbedres, da lofter fungerer som brandadskillelse
mellem kaelder og stueetagen.

Som foranstaltning mod konsekvenserne af de store skybrud, der kommer med
ars mellemrum, bar man overveje pa sigt at sikre kloakinstallationen mod disse
skybrud, evt. med hgjtvandslukke pa gulvaflebene eller nedlaegning af
gulvaflebene, hvor de ikke anvendes.

Keelderens samlede tilstand: A
Prioritering Normal

Lodret fugtsikring og isolering af kaelderydervaegge samt etablering af
drzen pa gardsiden, ca. kr. 2.800.000 ekskl. moms.

Udbedring af pudsskader i lofter, afsat belgb kr. 15.000 ekskl. moms.

Fjernelse af plastmaling og renovering af murvzerk (ikke afsat belgb, da
udbedring pagar)

Etablering af hgjtvandslukke ca. kr. 10.000 til 15.000 ekskl. moms pr. stk.
Det ngjagtige antal kendes ikke, der er afsat 15 stk. ca. kr. 150.000 til
225.000 ekskl. moms.

(skonomi medtaget under 13. kloak)
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5.3.
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03. FACADE / SOKKEL

Konstruktion
Gadefacade:

e Gadefacaden er udfort i massivt glat blank mur med rgde sten og
muret hovedgesims. Ved Julius Valentiners Vej 22 er facaden i
stueetagen pudset i indfarvet okkergul.

e Ved hoveddore er der pudsede profilerede indfatninger.

e  Sokkel er pudset.

Gardfacader:

o Gardfacaden er udfert i massivt glat blank mur med gule sten og muret
hovedgesims.

e P&facaden er stélriste til oprindelige fadebure i lejlighederne.

e Sokkel er pudset.

Salbaenke:
e  Sdlbaenke er udfert i naturskifer.

Franske altaner:
e P& gadeside er der franske altaner med galvaniserede stélrsekvaerker.

Tilstand

Gadefacader

Murveerk fremstar tilsmudset med nogle revner og musetrapper. Fuger er flere
steder med begyndende smuldrende overflade.

Generelt fremstar facaden dog som helhed paen.

Den pudsede del af facaden er med revner over der til faellesrummet, og ellers
fremstar overfladen paen.

P& soklen ses flere revner og skader.

Gardfacader

Murveerk fremstar tilsmudset med nogle revner og musetrapper. Fuger er flere
steder med begyndende smuldrende overflade.

Generelt fremstar facaden dog som helhed paen.

P& soklen ses flere revner og skader.

Brystninger

Brystninger er udfert som tynde veegge, og udfert efter normal byggeskik pa
bygningens opfarelsestidspunkt. Konstruktionen er déarlig ift. nutidige
standarder, da den er meget darligt isolerende og dermed gger det risikoen for
skimmelvaekst ved forkert anvendelse af skabe.

Safremt der opleves skimmelvaekst, bar brystningen afrenses og behandles for
skimmel, overfladebelaegninger fiernes (tapet, maling etc.). Ny
overfladebehandling skal udfgres som diffusionsében.

Skabene er ikke egnet til at blive anvendt til eksempelvis sengetgj, tgj, dyner
o.l,, men ber alene blive anvendt til mindre inventar af ikke organisk materiale.
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Det kan anbefales at man har skabene staende pa klem eller at der etableres
ventilationsspalter (riste i ldgerne, sa skabe kan ventileres. Eller alternativt en
bedre lgsning vil veere at fierne lagerne og ombygge skabene til "abne” hylder.
Efter gennemgang i boliger, opleves der ikke generelt problem med indvendig
skimmel i skabe, kun ét sted sds der tegn pa skimmel.

Sélbzenke
Séalbaenke er flere steder med afskallende overflade og skader i forkanter.
Generelt fremstar de i darlig stand.

Franske altaner
Franske altaner er besigtiget fra gade, men synes i god stand.
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Fotos af facader
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Fotos af facader

| Facade mod gade Facade mod gade
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BOLE

Fotos af salbaenke

Salbaenk Salbaenk

Foranstaltninger
Det vurderes ikke, at omfanget af revner er meget stort, og der ses generelt
ikke udfaldne og udvaskede fuger.

P& nuveerende tidspunkt bgr man udbedre de revner, der er p& facaderne.
Musetrapper skal forankres med jern, for at skaderne ikke genopstar.

Fugerne er nogle steder med begyndende smuldrende overflader, hvilket er
tegn p4, at fugerne er begyndt at blive nedbrudt, og man m& forvente, at de pa
et tidspunkt skal skiftes, dog er tilstanden ikke s& darlig, at de vurderes at
skulle udskiftes komplet indenfor den naeste 10-ars periode, men facaderne
skal holdes opsyn for om fugerne tilstand forvaerres.

Gadefacaders samlede tilstand: A
Prioritering Normal
Havefacaders samlede tilstand: A
Prioritering Normal
Sélbankenes samlede tilstand: R
Prioritering Middel

Udbedring af skader pa gadefacade, inkl. forankring med jern (ifm. andet
arbejde pa facaden), afsat belob ca. kr. 250.000 ekskl. moms.

Udbedring af skader pa gardfacade, inkl. forankring med jern (ifm. med
andet arbejde pa facaden), afsat belgb ca. kr. 300.000 ekskl. moms.

Udskiftning af alle silbzenke til nye i naturskifer med vandriller (ifm. andet
arbejde pa facaden):

- P& gadeside ca. kr. 550.000 ekskl. moms.

- P& géardside ca. kr. 700.000 ekskl. moms.
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5.4.

R4

04. VINDUER
Konstruktion

Vinduer og dare (franske altaner) til boliger og fallesarealer mod gade:

e Vinduer og dare er trae/alu. elementer med energiruder og
friskluftsventil. Arstal i elementer kunne ikke findes, formentlig ca. 15ar
gamle.

e Fuger er udfert som elastiske fuger

Kaeldervinduer mod gade:

e Vinduer er formentlig oprindelige trasvinduer med et-lags glas og uden
friskluftsventiler.

Vinduer til boliger og feellesarealer mod gérd:

e Vinduer er traevinduer med termoruder. Arstal i vinduer kunne ikke
findes, men formentlig 20-30 ar gamle.

e Fuger er udfert med ekspanderende fugeband i sider og top, samt
elastisk fuge i bunden.

Keeldervinduer mod gard:

e Vinduer er traevinduer med termoruder med friskluftsventiler, formentlig
fra samme &rstal som vinduer til boligerne.

e Fuger er udfert med ekspanderende fugeband i sider og top, samt
elastisk fuge i bunden.

Vinduer og dore i kviste (gade og gard):

e Vinduer og dore til altaner er trae/alu. elementer med energiruder og
friskluftsventil formentlig fra 2009 (skiftet samtidig med taget).

e Fuger er udfert som elastiske fuger

Vinduer i erhvervslejemal:

e Ved Finsensvej 51(Frisar) — Dgr og vinduespartier er nyere trae/alu
elementer med energiruder.

e Ved Finsensvej 51 (Pizzeria) — Dor og vinduesparti er alu-elementer
med termoruder.

e Ved Finsensvej 49 (Klinik) — Dgr og vinduesparti er tree-elementer med
et-lags glas.

e Ved Julius Valentiners Vej 22 — Dar- og vinduespartier er trae-elementer
med enkeltlagsglas.

Salbaenke:
e Se afsnit "03. Facade / sokkel”
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Tilstand

Vinduer til boliger og feellesarealer mod gade:
Generelt fremstér vinduerne i god stand.

Fugerne er begyndt at smuldre, og flere steder ses de med revner. | bunden af
vinduerne ser det ud til, at fugerne er udfert med meget lille dybde, hvilket ger,
at fugerne hurtigere revner og bliver utsette.

Keeldervinduer mod gade:

Keeldervinduerne fremstér med revner i overfladerne, og flere er med revnede
glas. Vinduerne fremstar meget slidte og i en stand, der kraever stort
vedligehold for at bringe dem tilbage i god stand.

Vinduer til boliger og fzellesarealer mod gérd:

Vinduerne fremstar generelt meget slidte og i darlig stand.

Vinduerne fremstar med revner i overfladerne, Igse beslag og krakelerende
glasband. Det er oplyst af flere af beboerne, at mange ruder bliver skiftet, da de
punkterer. Ved nogle ruder sés det efter udskiftningen, at glasband ikke er
skiftet, og der er revne mellem rude og glaslister, sa vand kan opsamles i
vinduesrammen, hvilket gor, at vinduet hurtigere bliver nedbrudt.

De ekspanderende fugeband er begyndt at smuldre og blive nedbrudt.
De elastiske fuger i bunden er hdrde og med revner.

Keeldervinduer mod gérd:
Tilstand, se *Vinduer til boliger og feellesarealer mod gard”

Vinduer og dore i kviste (gade og gard):
Generelt fremstar elementer og fuger i god stand.

Vinduer i erhvervslejemal:
Ved Finsensvej 51 (Frisar) - Der og vinduespartier fremstar i god stand

Ved Finsensvej 51 (Pizzeria) - Vinduesparti fremstar lettere slidt, men i rimelig
stand.

Ved Finsensvej 49 (Klinik) — Dgr og vinduesparti fremstar meget slidt, med
afskallende maling, skrammer og utaet dor.

Ved Julius Valentiners Vej 22 — Dgr- og vinduespartiet fremstar i darlig stand,
med afskallende maling og skader i treeveerket.
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Fotos af vinduer til butikker
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Fotos af vinduer til boliger
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Fotos af kaeldervinduer
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L B Foranstaltninger
Vinduer til boliger og feellesarealer mod gade:
Ingen foranstaltninger udover almindeligt vedligehold ved smgring og
afvaskning af vinduerne (forudsaettes udfert af andelshaverne selv og er derfor
ikke prissat).

Fugerne star til udskiftning (ber udferes samtidig med, at sélbaenke skiftes).

Kzeldervinduer mod gade:

Istandsasttelse af vinduerne vurderes at vaere mindst lige s& bekostelig som en
udskiftning.

Ved en udskiftning kan vinduer skiftes til nye tree/alu-vinduer med et lavere
vedligehold, og vinduerne vil f& en meget bedre isoleringsvaerdi end de
eksisterende vinduer.

Vinduer til boliger og feellesarealer mod géard:

Vinduerne er fra en tid, hvor det trae, man anvendte til vinduer, ikke var i ret god
kvalitet. Da glasiseetningsband er ved at forgd, og termorudernes levetid er
overskredet, ma det forventes, at en del ruder punkterer i fremtiden.

Istandseettelse af vinduerne vil vaere mindst lige sa bekostelig, som en
udskiftning.

Ved en udskiftning skal kommunen ansgges om, om der ma skiftes fra
traevinduer til tree/alu-vinduer. Safremt de tillader det, kan vinduer skiftes til nye
tree/alu-vinduer der har et lavere vedligehold og en bedre isoleringsveerdi end
de eksisterende vinduer.

Keeldervinduer mod géard:
Foranstaltning, se "Vinduer til boliger og feellesarealer mod gard”

Vinduer og dore i kviste (gade og gard):

Ingen foranstaltninger udover almindeligt vedligehold ved smering og
afvaskning af vinduerne (forudsaettes udfort af andelshaverne selv og er derfor
ikke prissat).

Vinduer i erhvervslejemal:

Ved Finsensvej 51 (Friser) — Ingen foranstaltninger udover almindeligt
vedligehold ved smgring og afvaskning af vinduerne (forudszaettes udfort af
andelshaverne selv og er derfor ikke prissat).

Ved Finsensvej 51 (Pizzeria) — Ingen foranstaltninger udover almindeligt
vedligehold ved smgring og afvaskning af vinduerne (forudseettes udfert af
andelshaverne selv og er derfor ikke prissat).

Ved Finsensvej 49 (Klinik) — Elementerne star til maler- og snedkervedligehold.
Dette vil dog ikke bringe det i god stand. | stedet bar man udskifte elementerne
til nye tree/alu-elementer med et lavere vedligehold og meget bedre
isoleringsveerdi end de eksisterende elementer.

Ved Julius Valentiners Vej 22 — Dgr- og vinduespartiet stér til udskiftning.

Ved en udskiftning kan de skiftes til nye tree/alu-elementer med et lavere
vedligehold og meget bedre isoleringsvaerdi end de eksisterende elementer.

Side 25



Vinduer til boliger og faellesarealer mod gade, samlede tilstand: A

Prioritering Normal
Keeldervinduerne mod gade, samlede tilstand: D
Prioritering Middel

Vinduer til boliger og feellesarealer mod géard, samlede tilstand: D

Prioritering Middel
Keeldervinduer mod gérd, samlede tilstand: D
Prioritering Middel
Vinduer og dore i kviste (gade og gard), samlede tilstand: G
Prioritering Normal

Vinduer i erhvervslejemal:

Ved Finsensvej 51 (Frisor), tilstand: G
Prioritering: Normal
Ved Finsensvej 51 (Pizzeria), tilstand: A
Prioritering: Normal
Ved Finsensvej 49 (Klinik), tilstand: D
Prioritering: Middel
Ved Julius Valentiners Vej 22, tilstand: R
Prioritering: Middel

Udskiftning af fuger om vinduer mod gaden, ca. kr. 300.000 ekskl. moms

Udskiftning af keeldervinduerne mod gade til nye trze/alu-vinduer med
energiruder, ca. kr. 250.000 ekskl. moms.

Udskiftning af vinduer til boliger og feellesarealer mod gérd til nye tras/alu-
vinduer med energiruder, ca. kr. 4.250.000 ekskl. moms.

Udskiftning af kseldervinduerne mod gérden til nye trae/alu-vinduer med
energiruder, ca. kr. 350.000 ekskl. moms.

Udskiftning af vinduer og derparti ved Finsensvej 49 (Klinik), til nye
trae/alu-elementer med energiruder, ca. kr. 60.000 ekskl. moms.

Udskiftning af vindues- og derparti ved Julius Valentiners Vej 22, til nye
trae/alu-elementer med energiruder, ca. kr. 45.000 ekskl. moms.

Foreningen har et onske om automatisk opluk af kzeldervinduer, for
ventilering af kaelderen. Afsat belgb til 30 opluk med aktuator, ca. kr.
150.000 ekskl. moms. Pris er afhaengig af system og funktioner.

BEM/ERK:
Udskiftning til tree/alu-vinduer kraever myndighedsgodkendelse.

Inden udskiftning eller istandsaettelse af vinduer og fuger, skal maling og fuger
underseges for miligskadelige stoffer. Alle angivne priser er ekskl. eventuel

miljgsanering.
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5.5. 05. UDVENDIGE DQRE

A.AA Konstruktion
Gadedgre til hovedtrapper:

e Gadedore til trappeopgange er de oprindelige treedore med enkeltlags
glasfelt.

Dere til bagtrapper (gard):
o Dore til bagtrapper er traedgre med isolerede fyldninger

e Fuger er udfert med ekspanderende fugeband i sider og top, samt
elastisk fuge i bunden.

Kaelderdore:

e Generelt er dare til keeldre traedere med isolerede fyldninger og
termoruder, dog er keelderdgr mod gaden den oprindelige der i tree
med enkeltlags glas.

e Fuger er udfert med ekspanderende fugeband og elastisk fuge.

Hoveddgare og bagdere til boliger:

e Dore er de oprindelige dgre i trae, hvor glasfelter (i derblad og over
dare) er lukket med traeplade, og der er eftermonteret treelister i sider,
top og bund.

Dor til feelleslokale:

o Dor til feelleslokalet er traedar med isolerede fyldninger og energirude.

RAD Tilstand
Gadedore til hovedtrapper:
Gadedgre til trappeopgange er generelt utsette, skaeve og darligt isolerende.
Beslag er slidte, og dare har meget slitage.

Dore til bagtrapper (gard):

Dgrene fremstar med slidte overflader med revner og begyndende afskallende
maling. Beslag, derpumper og sparkeplader er slidte og nogle steder lgse.

De ekspanderende fugeband er begyndt at smuldre og blive nedbrudt.

Kaelderdore:
Darene fremstar med slidte overflader med revner og begyndende afskallende
maling. De ekspanderende fugebénd er begyndt at smuldre og blive nedbrudt.

Hoveddore og bagdore til boliger:

Darene fremstar generelt i rimelig stand, deres alder taget i betragtning. Dare er
med afskalninger i malingslaget, men dette er uden betydning, da de er
indendars.

Dar til felleslokale:
Dar til feelleslokalet fremstar i god stand med fa mindre revner.
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Fotos af dore
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Fotos af dore
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Fotos af dore

Dor til faelleslokale

Dor til faelleslokale

Foranstaltninger

Gadedore til hovedtrapper:

Darene er de oprindelige, og set rent arkitektonisk, bar man bevare og
vedligeholde darene i stedet for at udskifte dem. Dgrene bar gennemgas af
snedker, for udskiftning af defekte beslag og udlusning efter gamle beslag.
For at teetne derene kan man overveje at montere en “"kost” i bunden af
darbladet.

Dore lakeres hvert 5.-8. &r (afhaengigt af slitage).

Dore til bagtrapper (gard):

Dgrene skal malervedligeholdes og eftergas af snedker, og fuger skal skiftes.
Alternativt kan man lade veere med at gere noget nu, og sé ber darene
udskiftes om 3-5 ar.

Keelderdore:
Dgarene skal malervedligeholdes, og fuger skal skiftes.
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Hoveddore og bagdore til boliger:

Derenes vedligehold er mest ift. udseende og kan evt. udfgres samtidig med

renovering af trappeopgangene.

Dar til felleslokale:
Der til fzelleslokalet skal malervedligeholdes.

Gadedagare til hovedtrapper (gade), samlede tilstand:

Prioritering

Dore til bagtrapper (gard), samlede tilstand:
Prioritering

Kaelderdore, samlede tilstand:
Prioritering

Hoveddore og bagdore til boliger, samlede tilstand:

Prioritering

Dor til felleslokale tilstand:
Prioritering

Snedkergennemgang af gadedore til hovedtrapper, afsat belob kr. 70.000

ekskl. moms.

Lakering af gadedore til hovedtrapper, ca. kr. 65.000 ekskl. moms.

Istandseettelse af dore til bagtrapper og feelleslokaler (gard), ca. kr. 60.000

ekskl. moms.

Alternativ: Udskiftning af dore til bagtrapper og falleslokaler (gard), ca. kr.

225.000 ekskl. moms.

A-D
Normal

A-D
Normal

A
Normal

A
Normal

G
Normal

Istandseaetielse af kaelderdore, ca. kr. 60.000 ekskl. moms.

Malervedligehold af dor til feelleslokale, ca. kr. 2.500 ekskl. moms.

BEMARK:

Inden udskiftning eller istandsaettelse af dere og fuger, skal maling og fuger

undersoges for milipskadelige stoffer. Alle angivne priser er ekskl. eventuel

miljgsanering.
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5.6.

A

BoH.2

06. TRAPPER

Konstruktion

Hovedtrapper

Hovedtrapper er oprindelige treetrapper belagt med linoleum.
Balustre i malet tree.

Handliste i tree, der er lakeret.

Vaegge er pudsede og malede med ding dong.

Lofter er pudsede og malede.

Indgangsparti er udfort med terrazzo eller klinker.

Bagtrapper

Bagtrapper er oprindelige traetrapper med fernis.
Balustre i malet trae.
Handliste i trae, der er malet.

Nederste lgb fra gvre keelder til nedre keaelder er nogen steder i trae og
nogen steder udskiftet til stabt trappe med klinker.

Vaegge er pudsede og malede med ding dong.
Lofter er pudsede og malede.
Indgangsparti er udfert med terrazzo eller klinker.

Fra bagtrappe til baderum er armerede glasfelter (de besigtigede
glasfelter, var tilmuret indefra).

Udvendige keeldertrapper

Udvendige kaeldertrapper er stobte trapper med vaern, og nogle er med

ramper.

Tilstand
Hovedtrapper
Hovedtrapper inkl. vaern fremstér generelt set slidte med afskalninger i maling

og lak.

Vaegge, lofter og gvrigt trasvaerk fremstar generelt set i rimelig stand, dog slidt

med afskalninger og ridser i malingslaget, samt mindre revner og lgst puds
(hultlyde ved bankning).

Indgangsparti med terrazzo eller klinker fremstar mange steder med revner og

forskydninger, hvor der ligger bzaerejern i daekket.

Bagtrapper
Trin p& bagtrapper fremstar meget nedslidte og med meget runde forkanter.
Det oger vassentligt risikoen for, at man kan falde pa trappen.

Balustre og handlister er i udmaeerket stand.

Veaegge, lofter og avrigt traeeveerk fremstar generelt set slidte med afskalninger
og ridser i malingslaget, samt revner og lgst/manglende puds (hultlyde ved
bankning).
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Udvendige kasldertrapper

Kaeldertrapper fremstar generelt set i darlig stand med revner og huller i
betonen.

Enkelte er der dog foretaget mindre vedligehold af, sa dele af de trapper er i
bedre stand.

Keeldertrapper er alle i niveau med gvrigt terraen, sa vand ved skybrud nemt
kan lgbe ned i keelderen.

Vaern fremstar med rustangreb flere steder.

Udvendige staltrapper (gard):
Vaern og skruer fremstar med rustangreb, gvrige dele fremstéar i god stand.

Udvendige trappesten ved bagtrappedore:
Trappesten fremstar med meget slidte overflader.
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Fotos af hovedtrapper
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Fotos af trapper til kaelder
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Fotos af ovrige trapper og trappesteni gard
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R Foranstaltninger
Hovedtrapper:
Hvornér hovedtrapper skal vedligeholdes, er mest ift. hvordan foreningen
gnsker, at trapper skal fremsta.

Revner i gulvene skyldes formentlig, at baerejernene er begyndt at udvide sig
pga. rust. Hvorndr gulvene ber udskiftes, er afhasngig af basrejernenes tilstand,
hvilket beor undersgges naermere, og tilstanden ber folges.

Bagtrapper:
Trin p& bagtrapper ber flere steder have nye forkanter. Trin slibes og lakeres pa

ny.

@vrige vedligehold af bagtrappen er mest ift., hvordan foreningen gnsker
trapper skal fremsta.

Det er ikke en god ide at nederste lgb er i trae, s8 ved en renovering bar man
overveje at udskifte nederste lgb, der stadig er i trae, til stabte trapper.

Keeldertrapper:

Keeldertrapper er generelt set i en sddan stand, at det anbefales, at de
udskiftes i stedet for at begynde at reparere pa dem. Ved udskiftning kan man
lave opkanter, sd vand fra terraen ikke kan lobe ned i keelderen.

Séafremt man ikke foretager en udskiftning, skal man som minimum f& repareret
skader pa trin og i bunden, da de kan give risiko for fald pa trappen.

Udvendige staltrapper:
Vaern ber istandsasttes.

Udvendige trappesten ved bagtrappedore:
| forbindelse med etablering og fugtsikring pa gardsiden, bar man udskifte
trappestenene til nye.

Hovedtrappers samlede tilstand: A
Prioritering Lav
Bagtrappers samlede tilstand: A-R (trin)
Prioritering Lav-Hgj (trin)
Kzeldertrappers samlede tilstand: A-R
Prioritering Normal-hgj
Udvendige staltrappers samlede tilstand: A
Prioritering Normal

Udvendige trappesten ved bagtrappedore, samlede tilstand: A-D
Prioritering Normal
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Istandseettelse af hovedtrapper, (ekskl. linoleum) ca. kr. 2.250.000 ekskl.
moms.

Undersogelse af baerejern i indgangspartier, afsat belob kr. 15.000 ekskl.
moms

Bagtrapper, nye forkanter hvor de er slidt ned og lakering ca. kr. 750.000
ekskl. moms.

Qvrig istandsaettelse af bagtrapper, ca. kr. 2.000.000 ekskl. moms.

Udskiftning af nederste trappelob til stebt trappe, (antal ukendt), pr. stk.
ca. kr. 45.000 ekskl. moms.

Udskiftning af udvendige kzeldertrapper i garden ifm. udferelse af drzen og
fugtsikring, ca. kr. 1.000.000 ekskl. moms.

Midlertidig nodtorftig renovering af kzeldertrapper, ind til trapper
udskiftes, afsat belob kr. 30.000 ekskl. moms.

Udskiftning af udvendige trappesten til bagtrappedore (medtaget i punktet
”Lodret fugtsikring og isolering af kaelderydervagge”)

BEM/ERK:
Inden istandsaettelse af hoved- eller bagtrapper skal maling og lakker
undersoges for milipskadelige stoffer. Alle angivne priser er ekskl. eventuel

miljgsanering.
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5.7. 07. PORTE / GENNEMGANG

R.T.1 Konstruktion
Portgennemgang:

e Portdeek er uden keelder under og med asfaltbelsegning.
e Vagge er blankt murvaerk med gule sten.
e Loft er pudset og malet.

e Portdor er en stélgitterport, der er malet.
RT.D Tilstand
Det er oplyst, at asfalten skiftes ifm. igangvaerende renoveringsarbejder og
medtages derfor ikke i rapporten.
Vaegge er medtaget under pkt. 0.3 Facade / sokkel
Loft fremstar i rimelig stand med nogle revner.

Portder er for nylig skiftet til en ny.

Fotos af portgennemgang

Pbrtgennemgang Portgennemgang

R.T.0 Foranstaltninger
Loft kan med fordel efterisoleres nedefra for at forbedre de energimaessige
forhold i boligen, der ligger over portgennemgangen.

Portgennemgangens samlede tilstand: A
Prioritering Lav

Efterisolering af portloft, ca. kr. 40.000 ekskl. moms.
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5.8.

R.AA

b

R

08. ETAGEADSKILLELSER

Konstruktion
Etageadskillelserne er traebjeelkelag med traeplankegulve og forskalling og puds
pa undersiden.

Vedligeholdelse af gulv- og loftsoverflader pahviler den enkelte andelshaver.
Etagedaek mellem tagetage og gverste beboelse er efterisoleret i

etageadskillelsen.

Tilstand

Etageadskillelserne synes at veere i god stand.

Plankegulve er i varierende stand, afhaengigt af vedligeholdelsesniveauet |
boligen.

Pudset loft i keelderen er ikke alle steder intakt og derved ikke i orden

brandmaessigt.

Foranstaltninger
Det forventes ikke, at der skal ofres belgb i forbindelse med etageadskillelserne
i etagerne.

Etageadskillelser samlet tilstand: A
Prioritering Lav

Etageadskillelse Kalder, samlet tilstand: A
Prioritering Hgj

Udgifter til udbedring af loft i keelder er medtaget under 02. Keelder.

Foto af etageadskillelse

Etageadskillelse til
loft
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5.9.

.01

e ey

A0

09. WC/BAD

Konstruktion
Der er eget bad og toilet i samtlige boliger.
Badeveerelser er af forskellige alder og type.

Tilstand

Vedligeholdelsesstanden i alle de besigtigede badevaerelser varierer.

Af naturlige arsager vil den for resten af ejendommen ogsé veere varierende fra
lejlighed til lejlighed, idet det er andelslejligheder, som istandsaettes individuelt.

Foranstaltninger

Det er den enkelte andelshaver, der star for vedligeholdelse af de enkelte
vadrum. Andelsforeningen ber have kendskab til, hvad der udferes i de enkelte
boliger. At geeldende vadrumsanvisning folges, og at arbejdet udferes
handveaerksmaessigt korrekt.

Forkert udforte badevaerelser kan skabe skade pd basrende bygningsdele,
bade som rad-/svampeskader og teerede baerejern.

Det skal bemeerkes, at alle nye elinstallationer i badevaerelser altid skal udferes
af en autoriseret elinstallator. Dette er geeldende for at sikre, at arbejdet bliver
udfert handvaerksmaessigt korrekt og i henhold til geeldende normer og
reglementer.

Desuden skal det bemaerkes, at opseetning og tilslutning af nye vand- og
aflgbsinstallationer skal udferes af en autoriseret VVS-installator. Dette for at
sikre, at arbejdet bliver udfert hAndvaerksmaessigt korrekt, sdledes at der ikke
opstar utaetheder ved afleb og vandtilslutning.

Badeveerelserne bor labende eftergads, saerligt i brusenichen, da det er vigtigt,
at de elastiske fuger er intakte bade mellem veeg/veeg og vaeg/gulv, samt at der
ikke er revner i gulvene.

Dette forbedrer levetiden for baderummene og de underliggende
konstruktionsdele.

Badevzerelsers samlede tilstand: A
Prioritering Normal

Side 42



5.10.

BATLL.

BT

BATLS.

10. KOKKEN

Konstruktion
Der er eget kokken i samtlige boliger.
Kakkener er af forskellig alder og type.

Tilstand
Vedligeholdelsesstanden i alle de besigtigede kakkener varierer.
Af naturlige arsager vil den for resten af ejendommen ogsa vaere varierende fra

lejlighed til lejlighed, idet det er andelslejligheder, som istandsaettes individuelt.

Foranstaltninger
Der angives ikke foranstaltninger eller afsaettes gkonomi til vedligeholdelse i
kokkener, da det pahviler den enkelte andelshaver.
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5.11. 11. VARMEANLZAEG
B4 Varmecentral

5.11.1.1. Konstruktioner
Ejendommen er tilsluttet fiernvarmeforsyningen i Frederiksberg Kommune, og
fiernvarmen leveres af Frederiksberg Forsyning. Fjernvarmestikket er indfert i
varmecentralen ved Julius Valentiners Vej 32.

Ejendommen er forsynet fra ét stk. fiernvarmebaseret varmecentral.
Her veksles fiernvarmen til det interne distributionsnet.

Varmecentralen forsyner hele ejendommen med centralvarme og varmt
brugsvand.

Varmecentralen blev renoveret i 2011. Indtil da var der tre varmecentraler. De to
andre blev nedlagt i forbindelse med renoveringen.

Centralvarme produceres i 2 stk. pladevekslere type Megatherm SL140TL-
1/110. Vekslerne er afsluttet med isoleringskappe.

Radiatoranlaegget er udfert som et lukket 1-strenget centralvarmeanlaeg.

Fremlgbstemperaturen til radiatoranleegget styres automatisk efter
udetemperaturen af et Samson Trovis 5475 automatikanleeg, monteret i
varmecentralen.

Centralvarmeanlaegget er monteret med vakuumaflufter fra Armatec, micro
delstramsfilter fra HiFlux Filtration samt trykudligningsautomat type Reflexomat
fra Armatec/Reflex.

Varmeanlaeggets cirkulationspumpe er fabrikat Wilo type Stratos 80/1-12 og er
indstillet til konstanttrykregulering.

Varmt brugsvand fremstilles i 1 stk. 3200 liters varmtvandsbeholder med
indbygget varmeveksler. Der er monteret elektrolyseanlseg fra Guldager til
beskyttelse af beholderen.

Varmtvandssystemet er udfert med cirkulation. Cirkulationspumpen for det
varme brugsvand er fabrikat Grundfos Magna 32-100.
Varmtvandstemperaturen i det varme brugsvand styres via automatik og en
motorventil monteret pd fiernvarme retur fra varmtvandsbeholderen.

Rarinstallationerne i varmecentralen er generelt isoleret og afsluttet med
isogenopak og rarmaerkning. Enkelte starre komponenter fremstér uisoleret,
herunder centralvarmepumpe, brugsvandscirkulationspumpe,
differenstrykregulator og enkelte afspaerringsventiler.
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5.11.1.2. Tilstand

Varmecentralens komponenter er generelt fra 2011. Der er enkelte rorstraek, der
er af aeldre dato fra den tidligere installation med tre varmecentraler.

Installationerne for fiernvarme og centralvarme vurderes at veere i god
funktionel stand.

-~

Centralvarmepumpe uden
isoleringskappe

Blanding af a&ldre og nye ror i
varmecentralen. Fjernvarmergr og
centralvarmergr er nogle steder af ldre
dato.

Afspaerringsventiler uden
isoleringskappe

Cirkulationspumpe pé varmt brugsvand.
Pumpe og rer fremstar uisoleret.

5.11.1.3. Foranstaltninger

Det bor ikke forventes, at der skal ofres vassentlige belgb pa vedligeholdelse og
istandseettelse af centralvarmeanlazg i varmecentralen de naeste 10 &r.

Varmecentral, centralvarmeanlzeg, samlet tilstand: God
Prioritering Lav
Varmecentral, varmt brugsvand, samlet tilstand: God
Prioritering Lav

Der afsaettes 10.000 kr. til isolering af pumper, ventiler og cirkulationsledning.
Der afsasttes desuden 10.000 kr. pr. &r til lsbende vedligeholdelse.
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5.11.2.1.

5.11.2.2.

Varmeanlazg i bygning

Konstruktioner

Centralvarmeanlaegget er opbygget som et 1-strengsanlaeg. Fra
varmecentralen ca. midt i ejendommen er hovedroret fort til tagrummet. Herfra
grenes ud til to vandrette fordelingsror, som er fort dels i tagrummet, dels i
tagboliger, hvor der er etableret sddanne. Fra fordelingsraret er afgrening til
lodrette strenge frem til radiatorerne. Rarene samles i kaelderen og fores tilbage
til varmecentralen.

Radiatorerne er generelt placeret centralt i bygningen og er generelt gamle
sgjleradiatorer. Enkelte steder er der udskiftet til nyere radiatorer.

Der findes statiske strengreguleringsventiler af fabrikat TA type STA-D, samt
dynamiske ventiler af fabrikat Danfoss type ASV ved hver afgrening fra
fordelingsraret i tagrummet/tagboliger. STA-D-ventilerne bruges i praksis kun
som afspeerring. Det er ikke klart om ASV-ventilerne er funktionelle.

Der findes termostatventiler og nyere elektroniske varmefordelingsmalere p&
radiatorerne i de besigtigede lejligheder. Enkelte steder har beboerne faet
udskiftet de manuelle termostatventiler til nye elektroniske termostatventiler. Et
sted vurderes det, at der er valgt en ventil beregnet til 2-strenget anleeg (for lille
dimension).

Hovedledninger i keelder og tagrum samt stigstrenge og koblingsledninger i
boliger er udfert i sorte stalrer.

Varmeledningerne er isoleret og afsluttet med pap/leerred.

Tilstand
Varmeanlaeggets rorsystem vurderes at vaere i acceptabel stand - der er ikke
observeret teering.

Indreguleringstilstanden vurderes at vaere darlig. Ved besigtigelsen var der
indikation pad dette ved, at nogle radiatorer i en bolig ikke var ordentligt varme,
pa trods af fuldt Aben ventil. Samtidig var andre radiatorer i samme bolig
varme.

I 2011 blev der reduceret fra tre varmecentraler til én. Det fremgar ikke, hvordan
de tre separate radiatoranlaeg er sammenbygget eller indreguleret i forbindelse
hermed.

Radiatorerne er gamle og vurderes generelt at vaere i darlig stand. Et enkelt
sted i en bolig er der observeret gennemtaering, som er forsggt repareret.

Et enkelt sted er der observeret elektroniske termostatventiler, som muligvis er
beregnet til 2-strenget anlaeg (lille dimension). Den pagaeldende beboer meldte
dog ikke om problemer med tilstrackkelig varme.

Placeringen af radiatorer centralt i bygningen er ikke optimalt. Det kan
erfaringsmaessigt give en uens temperatur i boligens rum og forgget risiko for
treekgener. Den anbefalede placering er generelt op ad bygningens ydervaegge
under vinduerne.
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5.11.23.

Et 1-strenget centralvarmeanlaeg medfarer erfaringsmaessigt en dérligere
afkeling end et 2-strenget anleeg. Der er oplyst en &rsmiddelafkeling i 2019 pa
39,2 °C, hvilket umiddelbart er en god afkgling.

I nogle rum har beboere faet demonteret radiatoren.

Danfoss ASV-ventil (sort) og TA STA-D-
ventil (red) ved afgrening i tagrum.

Sgjleradiator med elektronisk
varmefordelingsmaler og nyere Danfoss

termostatventil

Elektronisk termostatventil. Typen
vurderes at veere beregnet til brug i 2-
strengs anlaeg.

Nyere plade/konvektor radiator.

Foranstaltninger

Det bor forventes, at der skal ofres belgb p& vedligeholdelse og istandsasttelse
af varmeanlaegget i bygningen de naeste 10 &r.

Varmeanlag i bygning, samlet tilstand:
Prioritering

Dérlig
Middel

Safremt boligforeningen star for vedligeholdelse af varmeanlaeg i boliger, ma
der afseettes et belgb til lsbende udskiftning af de gamle sgjleradiatorer (nogle
beboere er i tvivi om, om de har vedligeholdelsespligten). Der afsaettes 140.000

kr. pr. &r de naeste 10 ar til dette.




Varmeanlaegget ber indreguleres for at sikre den ngdvendige vandmaengde til
alle radiatorer. Indreguleringen kan udferes pa de eksisterende statiske STA-D-
ventiler. Der afsaettes et belgb pd 50.000 kr. til dimensionering og indregulering.
Som alternativ hertil kan man undersgge muligheden for at montere dynamiske
reguleringsventiler, f.eks. Danfoss AB-QM (flowbegraenser), der monteres pé
hver returstreng i keelderen. Udgiften hertil vurderes at vaere i sterrelsesordenen
120.000 kr. (forudsat 52 lodrette strenge). Med dynamiske ventiler kan der veere
mulighed for at opn& en mere gkonomisk regulering. En fordel ved denne
lzsning er desuden, at ventiler monteres i kaelderen frem for den nuvaerende
placering i tagrum og tagboliger.

Alternativt et helt nyt varmeanlaeg opbygget som 2-strengsanlzeg med nye
radiatorer under vinduer. Udgiften hertil vurderes til ca. 6,9 millioner kr.

Side 48



5.12.

B4,
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BAAE

12. AFLOB

Konstruktioner

Faldstammer er udskiftet i 2012 og er udfert i SML-stebejernsror. | kaelder er
der koblet pa eksisterende fodbajning i stabejern. | tagrum er der koblet pa
eksisterende udluftningsrer i stebejern.

Faldstammerne star generelt synligt i boligerne. Nogle steder er faldstammen i
rorkasse.

Gulvaflgb i badevaerelser er generelt firkantede Bliicher med
indbygningsvand|ds. Aflgb fra kekkenvaske er udfert i plastrersinstallation.

| keelderen er der pa nogle faldstammer monteret Bllicher rottespaerre.

Nyere SML-stgbejernsror i bolig. Udluftningsrer i gammelt stebejern. Roret
er ikke kondensisoleret.

Tilstand

Tilstanden af aflabssystemet vurderes generelt at veere i god stand.

De uisolerede udluftningsrer kan give anledning til kondensdannelse udvendigt
pa rgret. Det kan give fugt i tagkonstruktionen. Der blev dog ikke observeret
fugt ved denne stikprgvevise besigtigelse.

Foranstaltninger
Det forventes ikke, at der skal ofres storre belgb til udskiftning af
aflgbsinstallationerne i ejendommen.

Aflgb i bygning, samlet tilstand: God
Prioritering Lav
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5.13.

B
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13. KLOAK

Konstruktioner

Aflgb (faldstammer) fra bygningen fares til kaelderen og i jord ud under
bygningen til offentlig kloak. | kaslder er der koblet pa eksisterende fodbgjning i
stebejern.

Regnvand afvandes via tagnedlob og rgrbrande mod havefacade og
gadefacade.

| skrivende stund er der et igangvaerende lodret fugtsikrings- og draenprojekt pa
gadesiden. | denne forbindelse udfgres draenpumpebrende i kaelderen.

Tilstand

Der er udfart TV-inspektion i 2017 af hele kloakken. Resultatet herfra foreligger
delvist. Kloakken vurderes pa baggrund af dette til at veere i darlig stand med
mange aflejringer, forskudte samlinger og rerbrud.

Foranstaltninger
Det bar forventes, at der skal ofres belgb pa vedligeholdelse og istandsasttelse
af kloakken de nasste 10 ar.

Kloak, samlet tilstand: Darlig
Prioritering Middel

Der bor laves en samlet vurdering af kloakkens tilstand baseret pa foreliggende
TV-rapport (forudsat at detaljeringsgraden af rapporten er tilstraekkelig). Det
forventes dog, at analysen vil vise, at kloakken bar renoveres i fuldt omfang.

En renovering af kloakken vurderes at medfare en udgift pa ca. 3,4 millioner kr.
Der afseettes desuden 30.000 kr. pr. ar til lgbende vedligeholdelse, indtil
renovering, hvorefter belgbet nedsaettes til 10.000 kr.
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5.14.

B4

B4

14. VANDINSTALLATION

Konstruktioner

Ejendommen forsynes med vandvaerksvand fra Frederiksberg Forsyning.
Ejendommen er forsynet med i alt 4 vandstik i keelderen.

Vandstik feres ind fra gadeplan med hovedvandmadlere i keelderen.

Varmtvandsproduktionen foregar i 1 stk. varmtvandsbeholder med motorventil
og automatik til sikring af korrekt varmtvandstemperatur.
Beholderen er med elektrolyseanlaeg til beskyttelse med indvendig korrosion.

Alle lejligheder er forsynet med koldt og varmt brugsvand.
Brugsvandssystemet er udfert som et nedre fordelt anlaeg med hovedledninger
for det varme brugsvand og cirkulation samt koldt brugsvand fremfert i kaelder.
Stigstrenge er placeret pa bagtrappen med afgrening og bivandmalere til hver
bolig. Nogle boliger har ogsa stigstrenge i bad med separat bivandmalersast.
Det vurderes, at der er ca. 4 bivandmalere pr. bolig, i alt ca. 548 malere.
Stigstrenge i bad er ikke isolerede.

Brugsvandsinstallationen er udfert i rustfrie stalrer af fabrikat Viega type
Sanpress med rgdgodsfittings i bade keelder og boliger. Ved hver afgrening til
stigstrenge er der pa cirkulationsledningen monteret termostatisk
reguleringsventil fabrikat Viega type Easytop i redgods til sikring af korrekt
varmtvandstemperatur.

Vandstik fra jordstophane og ind til eiendommen er nye PE-ledninger.

Rar i keelder er generelt isolerede og afsluttet med Isogenopak rarfolie og
rermeaerkning.

Der er monteret BWT-vandbehandlingsanlaeg til opvaskemaskinen i
beboerlokalet.

Tilstand

Vandstik og jordstophaner vurderes at vaere i god stand. Jordstophaner er
efterset og vedligeholdt 13.01.2020. Brugsvandsinstallationen er udskiftet i
2012. De monterede bivandmalere er fra 2011.

Der er observeret udtraek af hvide krystaller omkring fittings til bivandmélere.
Bade nippel p& vandmaleren og forskruningen er generelt udfert i messing.
Krystallerne kan vaere et korrosionsprodukt eller maske et zinksalt. Nogle
steder har man brugt forskruninger af galvaniseret stal, og her er observeret
kraftig galvanisk korrosion. Der kan veere risiko for brud.

Det kunne ved besigtigelsen ikke konstateres, om der er monteret kontraventil
for vandbehandlingsanlaegget i beboerlokalet. Der skal veere kontraventil, s
behandlet vand ikke kan lgbe bagleens ud i brugsvandssystemet.

Der er umiddelbart ikke monteret kontraventiler pa vandtilslutningen til
industrivaskemaskiner i faellesvaskerier. Der skal vaere kontraventil, s& kemi fra
automatisk dossering ikke kan lgbe baglsens ud i brugsvandssystemet.
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| én bolig (24, 4. tv.) er der observeret trykudsving pa vandstrom fra
kokkenarmatur. Desuden blev observeret temperaturvariation pa kold
aftapning. Der er mistanke om kortslutning/overstremning af varmt vand til
koldtvandsreret. Det kunne ved besigtigelsen ikke konstateres med sikkerhed,
om der er monteret kontraventil ved afgrening til boligen. Kortslutningen sker
sandsynligvis i et defekt armatur i den aktuelle bolig eller i en naerliggende bolig

(samme opgang er mest sandsynligt).

Der er observeret gennemfaringer i etagedaekket over keelderen, der ikke
overholder krav til brandmodstandsevne.
Brugsvandsinstallationen som helhed vurderes at vaere i god stand, dog med
forbehold for, at korrosion ved vandmalere udbedres.

Galvanisk korrosion i forskruning af
galvaniseret stal. | bolig.

Hvide krystaller omkring messing-fittings

ved bivandmalere. Pa bagtrappe.

-

Gennemforing i etagedsek over kalder er
ikke lukket korrekt (teknikrum under
beboerlokale). Forringet
brandmodstandsevne.

Hul i etagedaek over kaelder (teknikrum
under beboerlokale). Forringet
brandmodstandsevne.

Foranstaltninger

Brugsvandssystemet er nyt og i god stand. Dog med korrosionsangreb
omkring fittings til bivandmalere, som bgr udbedres snarest.

Vandinstallation, samlet tilstand:
Prioritering

God
Normal

Korrosion ved bivandmalere har dog hej prioritet

Bivandmalerne har en alder, der betyder, at malerne skal kontrolleres eller
udskiftes i indevaerende ar. Det anbefales at udskifte mélerne. De
korrosionsramte forskruninger udskiftes ved samme lejlighed. Der kan
monteres malere og forskruninger med hgjere korrosionsbestandighed.
Udogiften til udskiftning af malere vurderes at vaere ca. 450.000 kr. (forudsat 548

malere/4 pr. bolig).




Gennemfaring i etagedaek over kaelder bor efterses og udbedres for at opna
den kreevede brandmodstandsevne. Der afsaettes 20.000 kr. til dette.

Der afsaettes 10.000 kr. til fejlfinding og udskiftning af eventuelt defekt armatur,
som medfarer overstremning af varmt vand til koldtvandsror.

Manglende kontraventiler for vandbehandlingsanlseg i beboerlokalet og
vaskemaskiner bar monteres.

Side 53



5.15.

BARA.

RAR.A2

BARG

15 GASINSTALLATION

Konstruktioner

Der er fort gasinstallationer frem fra kaelderetagen og videre op til kekkenerne i
de enkelte boliger.

| lejlighederne er der individuelle gasmalere og tilslutning til gaskomfur.
Gassen er kun tilsluttet i enkelte boliger.

Tilstand

Det vurderes, at gasinstallationerne fungerer hensigtsmeaessigt. Ifolge
oplysninger fra beboere er der ingen problemer med installationerne.

Gasstik i keelder. Gasméler i bolig
Gasinstallation, samlet tilstand: Acceptabel
Prioritering Lav

Foranstaltninger
Der forventes ikke at vaere udgifter til vedligeholdelse af gasinstallationerne.

Ved individuelle de- eller genmonteringer af gasmalere afholdes udgiften af den
enkelte andelshaver.
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5.16.

BAR1.

BAR.2

16. VENTILATION

Konstruktioner

| kekkener og badeveerelser er der aftraekskanaler for naturlig ventilation.
Kanalerne er fort gennem tagrum til over tag. | nogle aftrackskanaler er der
monteret udsugningsventilatorer. Vinduer er forsynet med friskluftsventiler.

Til beboerlokalet er der monteret mekanisk udsugningsanlaeg.

Tilstand

Der er ingen meldinger om generelt darligt indeklima i de besigtigede boliger.
Umiddelbart ma det antages, at den naturlige ventilation af boligerne er
tilstreekkelig. Nogle beboere har friskluftsventiler i vinduerne lukket, da de
foretreekker selv at lufte ud. Som naevnt under pkt. 03. Facade / sokkel, er der i
én af de besigtigede boliger observeret tegn pa skimmel i skab foran
vinduesbrystning. Det er ikke umiddelbart et generelt problem.

Der foreligger ikke oplysninger om vedligehold af aftrackskanaler. De ber renses
minimum hvert 10. &r. Ventilationskanaler i tagrum fremstar uden
brandisolering.

B

IAftreckskanal i kekken.

Aftreekskanal i bad.

Udsugningsventilator monteret i
aftrackskanal.

IAftraekskanaler er fort individuelt i tagrum
over tag. Kanalerne mangler
brandisolering. Det giver risiko for
brandspredning fra en bolig til tagrummet.
Kanalerne kan muligvis brandisoleres
sammen. Der bar indhentes brandteknisk

radgivning.
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. A.J - 5 bt _
Mekanisk ventilationsanlaeg til
beboerlokale.

AR Foranstaltninger

Det anbefales, at kanaler renses hvert 10. ar. Ventilationskanaler i tagrum ber
brandisoleres.

Ventilation, samlet tilstand:  Darlig/Acceptabel
Prioritering Normal

Der afsaettes 50.000 kr. til rensning af samtlige lodrette aftraekskanaler.
Derudover afsaettes der 40.000 kr. til brandisolering af aftrackskanaler i tagrum.
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5.17.2.1.

17. EL / SVAGSTROM

Feellesinstallationer

Konstruktioner

Elforsyning

Ejendommenes elforsyninger/stikledninger er (1 stk. 4 x 50 mm? CU) forsynes
fra Radius, med forsikringer pa 125A og (3 stk. 4 x 35 mm2 CU) forsynes fra
Radius, med forsikringer p& 100A (oplyst af Radius).

Elforsyningerne er fremfort fra kabelskabene nr. 60593, 61159 og 60045, som
er placeret op ad facaden pa ejendommen ved nr. 51, 30 og ved haskken tast
panr. 22.

Elforsyningerne er indfgrt igennem facaden/kaelderen og er herfra fort ind/op il
hovedbly/ejendomstavler.

Elforsyningssystemet i ejendommen bestar af gamle tjserearmerede
stofisolerede stikledninger samt enkelte nyere plastisolerede kabler.
Stofisolerede ledninger og kabler fremfort i treeklemkasser. Stigeledningerne er
fort op til boligerne via kaeldrene.

Elforsyningssystemet er fremfart pa loft i keelderen. Der ligger flere gamle bly-,
stof- og plast-isolerede kabler under loftet i kaelderen.

Stigeledningssystemet er fart op fra keelderen til/imellem boligernes malertavler
og boligtavler, fremfart i tracklemkasser.

Eltavier og mélere
Feellesforbruget afregnes via mélere i ejendomstavlerne.

Forbruget i erhverv og boliger afregnes via deres egne malere.

Ejendomstavler forsyner div. tekniske installationer, antenneanlaeg, dertelefon,
VVS-installationer, lys-installationer, mv.

Tilstand

Elforsyningen

Tilgangskabler/stikledninger til ejendommen er meget gamle tjserearmerede
stofisolerede kabler, som vurderes til at vaere nedslidt.

Elforsyningssystemet/hovedledninger er nedslidt og lever ikke op til nutidens
standard. Traeklemkasser til fremforing af de nuvaerende hovedledninger er
flere steder ikke lukket forsvarligt.

Stigeledningerne til boligerne er gamle og nedslidie, og lever ikke op til
nutidens standard. Enkelte er skiftet til nyere plast isolerede kabler.

Eltavler og mélere

Ejendoms- og faellestavler i ejendommen er plastkapslede malere og
gruppetavler fra 1985 og 2019. Ejendomstavlerne er i rimelig stand, og de
vurderes til fint at kunne forsyne ejendommens faellesinstallationer fremadrettet.
Enkelte méalerrammer er ikke blevet skiftet sammen med de nye tavler.

Dog vurderes hovedblydelen i tavlerne at vaere nedslidt samt ikke at have
tilstraekkelig kapacitet til de fremtidige forsyningsbehov i boligerne.
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Fotos af elforsyning

Lgse forsyningsledninger fgrt under ror.

Reparation pa traeklemkasse.
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5.17.2.2.

Fotos af eltavler og méalere:

Ejendomstavle.

/Aldre varmecentraltavle og
ejendomstavle.

Udendars faelléstavle.

Ejendomstavle med seldre malerramme.

Foranstaltninger:

Elforsyning

Installationen vurderes til ikke at have tilstrackkelig kapacitet til det aktuelle
elforsyningsbehov til ejendommen, og har ikke kapacitet til det fremtidige
elforsyningsbehov, f.eks. ved boligers modernisering af kakkener og/eller storre
belastning.

De nye stikledninger skal vaere sterre med mulighed for en staerre forsikring og
dermed storre forsyningsmulighed, for de fremtidige installationer i
ejendommen.

Elforsyningssystemet/hovedledninger og stigeledninger i ejendommen ber
skiftes hurtigst muligt for at mindske risikoen for brandfare. Samt s& de enkelte
beboer har storre forsyning, samt mulighed for tilslutning af 400V installationer i
alle boliger. Enkelte stigninger er allerede blevet udskiftet.
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Gamle stofisolerede kabler og ledninger ber udskiftes, da disse er helt
nedslidte.

Det anbefales, at samtlige tilbagevaerende stofledninger og stofisolerede kabler
fiernes og erstattes af nye plastisolerede kabler i klem- og stigeledningskasser
til boliger og feellesinstallationer.

Abne trae-klemkasser skal straks lukkes pga. bereringsfare.
Eltavier og mélere

Hovedblyet skal udskiftes til starre kapacitet og til at kunne handtere en ny og
storre stikledning. De sidste gamle/seldre malerrammer skal udskiftes.

Elforsyning og hovedbly, tilstand: R/R
Prioritering: Hgj/Hoj
El-tavler og malere, tilstand: G/D
Prioritering: Lav/Middel

Der afseettes i alt ca. kr. 1.250.000 ekskl. moms til nye stikledninger,
hovedledninger og stigeledninger, inkl. faringsveje, grave- og
belzaegningsarbejder.

Der afseettes i alt ca. kr. 150.000 ekskl. moms til opdatering af hovedbly.

Der afszettes i alt ca. kr. 50.000 ekskl. moms til udskiftning af gamle
malerrammer.

Der afsezettes i alt ca. kr. 100.000 ekskl. moms til udskiftning af resterende
feellestavler og tavler i varmecentraler mv.

Eventuelt kob af storre forsikring til eiendommen, pris kr. 1.100,- ekskl.
moms (kr. 1.375,- inkl. moms) pr. ampere. En anbefaling vil vaere 125 og
150A, dvs. et tilkab p4 samlet 100A. Der afsasttes i alt ca. kr. 110.000 ekskiI.
moms.

RAT.A Elinstallation i lejligheder

5.17.3.1. Konstruktioner:
Boligtavler og elforsyning:
| de besigtigede lejligheder var gruppetavierne udstyret med beskyttelses-
/fejlstramsrelaeer (HF1 / HPFI).

| de besigtigede boliger var gruppetavler af varierende stand, alt efter alder og
udferelsestidspunkt, samt ud fra, om lejligheden var istandsat helt eller delvist.

Stikkontakter, afbrydere og udtag:
Stikkontakter og afbrydere er en blanding af nyere og gammelt materiel.

Installationer:
Hovedparten af de besigtigede boliger havde klemmekasser med stofisolerede
ledninger.

5.17.3.2. Tilstand:
Boligtavler og elforsyning:
Generelt er elinstallationerne i boligerne i acceptabel/ringe stand i forhold til
alder og udferelsestidspunkt. De besigtigede boliger havde alle 3 fasede / 400V
malere.
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Der er nyere gruppetavler i flere boliger, typisk afthaengigt af, om de har
foretaget hel eller delvis renovering af elinstallationer.

Zldre gruppetavler og gamle stélmélerrammer anbefales udskiftet
(andelshaverens eget valg).

Stikkontakter, afbrydere og udtag:
Omfanget af elinstallationer, antal stikkontakter, afbrydere og lampeudtag
afspejler boligens alder og udferelsestidspunkt.

Kontaktmateriel er under besigtigelsen observeret udfert i flere forskellige
typer/aldre, LK type FUGA, LK type plantangent og gammelt bakelitmateriel.
Der blev registreret enkelte traeunderlag. Kontakterne ser generelt ud til at vaere
udskiftet lgbende, men nogle boliger traenger generelt til en gennemgang.
Forholdet er den enkelte andelshavers ansvar.

De gamle 6A afbrydere i treeunderlag er ikke laengere lovlige, medmindre der
sikres ned til de max 6A i gruppetavlerne. Det anbefales at udskifte dem
hurtigst muligt pga. brandfare, da der kraeves minimum 10A i en normal
boliginstallation.

Installationer:

Hvor elinstallation, gruppetavle/malertavlie samt kontakter i boligerne er
renoveret/moderniseret forudseettes det, at elinstallationerne er lovlig udfert, at
eventuelle ulovlige installationer er udskiftet, og at stofledninger er fjernet
(brand/sikkerhed) og elinstallationen opgraderet til nuveerende lovkrav.

Det anbefales, at boliger med klemmelister og stofledninger udskiftes til ny
elinstallation hurtigst muligt. Der blev registreret flere stofisolerede ledninger i
boligerne. Stofisolerede ledninger udger en brandfare.

Ved besigtigelsen er der generelt ikke observeret ulovlige elinstallationer, ud
over de gamle 6A afbrydere. Der er dog registreret installationer, som mangler
daser og fastgerelse, vi antager at de er under udferelse af el-installatgren.
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Fotos af boligtavler og elforsyning
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Gruppetavle, ca. 20-25 8r gammel. Gruppetavle i skab, ca. 20-25 ar
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Gruppetavle i skab, ca. 15-20 &r Gruppetavle, ca. 20-25 ar gammel.
gammel.

Fotos af stikkontakter, afbrydere og udtag samt installationer
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Lampeud‘tag i stuk.

N

2 forskellige typer 6A afbrydere og 6A afbrydere, i treeunderlaget.
stikkontakt i treeunderlag.
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Fotos af installationer

Generelt ligger installationerne i trae-
klemlister, i entreer og mellemgange.

Lost kabel til opvaskemaskine
installation.

Installationer pa loftet. Alle installationer
og samlinger skal holdes i egen bolig.

Lose kabler uden samlinger, ulovligt.

Installationer pa Iof;cet. Alle installationer
og samlinger skal holdes i egen bolig.

5.17.3.3. Foranstaltninger:

Der angives ingen foranstaltninger, da udgiften til forbedringer og udskiftning af
elinstallationer i boligerne pahviler den enkelte andelshaver.

Boligtavler og elforsyning, samlet tilstand:
Prioritering:

Stikkontakter/afbrydere mv., samlet tilstand:
Prioritering:

Stofisolerede ledninger, samlet tilstand:
Prioritering:

Installationernes, samilet tilstand:
Prioritering:

A/D
Normal/Middel

D
Middel

R
Hoj

G/R
Lav/Hgj
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Vi skal pa det kraftigste anbefale, at der foretages individuelle
udskiftninger af eventuelle gamle elinstallationer med stofledninger, og at
elinstallationerne opgraderes til de nye gzeldende lovkrav/normer.
Forholdet er den enkelte andelshavers ansvar.

Der er i dag, ved modernisering af elinstallationer i boliger, krav til storre
gruppetavler med flere beskyttelsesrelzer, anbefaling om gnistdetektorer
pa elforsyning, der betjener soverum mv., samt krav om etablering af 1
stikkontakt pr. pdbegyndt 4 m2 samt 1 stk. lysgruppe pr. 50 m2. Ved
etablering af nyt kekken skal der vaere min. 3 frie stikkontakter fordelt pa 2
lysgrupper samt 1 stikkontakt i bad (hvis det storrelsesmaessigt er muligt
pga. afstandskrav pa 1,2 meter til bruseomradet, malt fra brusearmatur).

E17.4 Svagstromsinstallationer

5.17.4.1. Konstruktioner:
Svagstrem
Der er udfert nyere antenneanlseg med fordelerskabe péa bagtrapperne og med
antennekabler trukket op pd bagtrapperne til samtlige boliger.

Installationerne er udfert som et stjerneanlaeg, med splittere til fordeling af
signal til de enkelte TV-udtag inde i boligerne.

Der er rester fra et zeldre antenneanlaeg pa loft og i boligerne.
Antenne og fordeler-installation pa loftet er fiernet delvist.

Der er afsat telefonudtag i flere boliger med fremfaring af ledninger pa
bagfacaderne.

Der er udfart bolignet-installationer med krydsfelt pa loftet, som er forsynet via
fibia fiber. Data kabling er trukket op til PDS-udtag i samtlige boliger.

Dgrtelefonanizeg
Der er VOCO-dortelefonanlaeg med dortableauer ved ejendommens
opgangsdare, med svartelefoner med telefonrgr i boligerne.

Stramforsyningerne til dertelefonanlzeggene er placeret i opgangen, i/ved
ejendomstavlerne og i keelderen.

5.17.4.2. Tilstand:

Svagstrem
Antenneanlzegget synes at fungere uden problemer, med nyere splittere og

hovedforsyning, TDC/YouSee.
Gammelt og delvist demonteret antenne-anlaeg er uvirksomt.
Telefonkabler er en blanding af eeldre/nyere, men umiddelbart funktionelle.

Bolignet er nyere og i rimelig stand. Der er dog regler for fremfering, der ikke er
overholdt i forhold til fastgerelser og tilgeengelighed.

Dgrtelefonanizeg

Porttelefonanlzeggene er gamle, men umiddelbart funktionelle. Der blev meldt
om darlig lyd i enkelte opgange. Anlazeggene er udgéet, og der kan ikke kabes
nye dele til det. Alle dele skal kabes/bygges specielt til anlaeggene.
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Fotos af svagstrom

Antenneskab pa bagtrappe.

Der ligger stadig gamle ringeanlseg
installationer i ejendommen.

De gamle antenneinstallationer i bolig.

Der er fort data- og antenneforsyning

ind i samtlige boliger (bolignet).

Los kabling i kaelder.

Foringsve;j til .bolignét pa loft.

Faringsvej til bolignet pa loft, lase
treekror.
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Fotos af dortelefonanlaeg
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Gammelt VOCO dgrtableau, med Gammelt VOCO dgrtableau, anlabet i
enkelte nyere tryk. aluminiumoverfladen.
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Gammel svartelefon i en bolig. Gammelt el-slutblik.

5.17.4.3. Foranstaltninger:

Svagstrem
Antenneinstallationer, stjerneanlaeg fungerer som det skal, der angives ingen

foranstaltninger.

Antenneinstallationer, slgjfeanlaeg fungerer ikke og bar demonteres komplet,
herunder installationer i boliger og fallesarealer.

Telefoninstallationerne fungerer, der angives ingen foranstaltninger.

Bolignet-installationerne fungerer, men der er ngdt til at blive udfort
supplerende fastgerelser og lukninger af foringsvejene.

Dortelefonaniaeg
Det vurderes, at porttelefonanlaeggene kan holde mindre end 10 &r, ved
fornuftig vedligeholdelse.

Ved etablering af nye porttelefonanlaeg vil ringeanlsegget blive en integreret del
af de nye anlaeg. S& alle de gamle stremforsyninger, traeklemlister og
installationer kan fjernes.

Antenneinstallationer, stjerneanlzeg, tilstand: G
Prioritering: Lav
Telefoninstallationer, tilstand: A
Prioritering: Normal
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Bolignet-anlaeg, tilstand: A

Prioritering: Normal
Dortelefonanlzaeg, tilstand: R
Prioritering: Hoj

Der afszettes ca. kr. 100.000 ekskl. moms til at demontere gamle
svagstromsinstallationer i keelder, pa hovedtrappe, pa bagtrappe og i
loftrum. Herunder brandlukning af alle gennemfgringer.

Der afszettes ca. kr. 150.000 ekskl. moms til fastgorelse, supplering og
lukning af bolignet-foringsvejene. Der er krav til at bolignet-installationer
fremfores i 100 % lukkede fgringsveje. (Der regnes med lag til
foringsvejene).

Der afsacttes ca. kr. 20.000 ekskl. moms til fastgerelse og omlagning af
svagstromsinstallationer, generelt.

Der afseettes ca. kr. 750.000 ekskl. moms til udferelse af nye
porttelefonanleeg, kombineret med nye ringetryk, nye bus-ledninger, nye
forsteerkede el-slutblik, nye el-forsyninger til de nye stromforsyninger mv.
Der medregnes nye hvide minilister til fremfaring af nye bus-ledninger.

n
_.
-l
o]

Belysningsanlaeg

5.17.5.1. Konstruktioner:
Lys pd hovedtrappe
Belysningsarmaturer og tilharende installation pa hovedtrappen er generelt de
oprindelige, stofisolerede ledninger i stalrar og med armaturer uden
afskaermning, styret via tryk ved opgangsdgre og enkelte mellem-reposer.

Lys pd bagtrappe

Belysningsarmaturer og tilherende installation p& hovedtrappen er generelt de
oprindelige, stofisolerede ledninger i stalrar og med armaturer uden
afskaermning, styret via tryk ved opgangsdgre og enkelte mellem-reposer.

Lys i loftrum
Belysningsarmaturer og tilhgrende installation i loftrummene er generelt nyere,

og med armaturer, med afskeermning, styret via tryk fordelt i loftrummene.

Belysningsinstallationen er forsynet via plastledninger, fremfort i plastror.
Forsyninger imellem armaturerne er udskiftet.

Der er ikke udfart belysning pa den gverste del af loftrummet.

Lys i keelder
Belysningsarmaturer i kaelderene er en blanding af gamle og seldre armaturer

med/uden afskaermning, styret via tryk, afbrydere og columbustryk.

Armaturer og tryk/afbrydere er generelt forsynet via en blanding af de
oprindelige stofledninger, fremfert i rer pa vaeggene og nyere kabler.

Udendgrs belysning

Belysningsarmaturer og tilhgrende installation udenders er generelt udfert med
plastisolerede kabler, og armaturerne er med afskaermning. Alle armaturer er
styret via skumringsrelaeser.

Armaturer og sensorer er i funktionel stand.
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5.17.5.2.

Tilstand:

Lys p& hovedtrapper

Belysningsarmaturer og tilharende installationer pa hovedtrapper synes at
fungere.

Der blev observeret manglende afskaermninger pa& armaturer.

Lysinstallationen overholder ikke nu gaeldende krav til belysning i
faellesadgangsveje.

Lys p& bagtrappe
Belysningsarmaturer og tilharende installationer pa bagtrapper synes at
fungere. Der blev observeret manglende afskarmninger p& armaturer.

Lysinstallationen overholder ikke nu gaeldende krav til belysning i
faellesadgangsveje.

Lys i loftrum
Belysningsarmaturer og tilhgrende installationer i loftrum synes at fungere.

Der blev observeret gamle stofisolerede elforsyninger, lgse installationer,
manglende fastgerelser og arealer, der ikke er belyst.

Lys i kaelder
Belysningsarmaturer og tilhgrende installationer i kaeldre synes ikke at fungere

optimalt og vurderes til at vaere nedslidt og ber udskiftes komplet.

Hverken installationer eller armaturer vurderes til at kunne genanvendes.
Der blev observeret mange fejl og mangler samt lgse installationer, blgde
ledninger indfart uden aflastninger, blinkende armaturer og armaturer uden
afskaermninger.

Lysinstallationen overholder ikke nu gaeldende krav til belysning i
feellesadgangsveje.

Udendgrs belysning

Belysningsarmaturer og tilhgrende installationer til udendgrsbelysningen synes
at fungere samt at vaere intakte. Der er dog et enkelt armatur, der sidder Igst
ved keeldernedgang ud for nr. 66.
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Fotos af lys p& hovedtrapper

Lys og ragmelder pd hovedtrapper.

Lys p& hovedtrappe med lyskilder uden
afskaermning.

Columbustryk til trappelysinétallationer.

1‘.
Nyere tryk med glimlampe og udtryk til
porttelefon.

Fotos af lys pa bagtrapper

Fatning med lyskilde uden
afskaermning, monteret pa trasunderlag.

Columbustryk montere uden pa et

gammelt tree underlag.
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Fotos af lys i loftrum

Defekt columbustryk pé loft. Loftlys suppleret med PIR-faler.

Belysningsarmatur pa loft. Lysinstallationer pa loft, fort igennem
opgang til spidsloft. Installationen
hanger lgst/frit.
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Fotos af lys i keelder

S0

Fatning med lyskilde uden afsksermning. Fatning med lyskilde uden afsksermning, her
monteret med ulovlig snydeprop.

Belysningsarmatur i loft med Fatning uden Iyskildé med direkte adgang til
ledningsafbryder haengende frit ned fra speendingsferende dele.
loftet.

s 4

Gammel fittingsinstallation med Gammel fittings installation med
stofledninger. stofledninger og 6A afbryder i traeunderlag.
- - ”

Belysningsarmatur pé loft med uaflastet 2 x Belysningsarmatur pé loft med uaflastet 2 x
0,75 mm? lampeledning indfert direkte i 0,75 mm? lampeledning indfert direkte i
armaturet. armaturet.
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5.17.5.3.

Facadebelysning med eget Facadebelysning med eget
skumringsrelae. skumringsrelze.

Gér‘dbelysning med eget
skumringsrelae.

Trappebelysning ved nr. 66 med Igst Pullerter i gardhave.
armatur.

Foranstaltninger:

Lys pd hovedtrappe

Eksisterende installationer regnes bevaret i en periode, dog skal der udskiftes
lyskilder til nogle med et beskyttelsesglas/frontglas.

Senere kan man overveje at udfare ny lysinstallation iht. gseldende lovkrav bl.a.
seerlige konstruktionsmaessige krav til belysningsarmatur med flammetest samt
krav til installationen med fordeling af lamper pa flere grupper samt effektiv jord
i installationen.
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Lys pé& bagtrapper

Eksisterende installationer regnes bevaret i en periode, dog skal der udskiftes
lyskilder, til nogle med et beskyttelsesglas/frontglas. Enkelte ror og ledninger
skal fastgeres.

Senere kan man overveje at udfare ny lysinstallation iht. gseldende lovkrav med
bl.a. saerlige konstruktionsmaessige krav til belysningsarmatur med flammetest,
samt krav til installationen med fordeling af lamper pa flere grupper, samt
effektiv jord i installationen og et hgjere belysningsniveau.

Lys i loftrum
Eksisterende installationer regnes bevaret, dog skal der omlaegges nogle

plastror-installationer til kabeltrask. Gamle forsyninger med stofisolerede
ledninger i stalrar skal udskiftes til nye plastisolerede kabler.

Senere kan man overveje at udfere ny lysinstallation iht. gseldende lovkrav bl.a.
seerlige konstruktionsmaessige krav til belysningsarmatur med flammetest samt
krav til installationen med fordeling af lamper pé flere grupper samt effektiv jord
i installationen og et hgjere belysningsniveau.

Lys i keeldre
Belysningsanlzeg i keeldre bar renoveres hurtigst muligt, sa installationen

overholder nutidens krav om belysning i faelles adgangsveje, samt for at fa
fiernet de gamle defekte og brandfarlige stofisolerede ledninger og
bergringsfarlige armaturer. Enkelte ror og ledninger skal til at starte med
fastgeres for at mindske risikoen for fejl.

Det kommende belysningsanlaeg og elinstallation skal udfares iht. geeldende
lovkrav med bl.a. szerlige konstruktionsmaessige krav til belysningsarmatur med
flammetest, samt krav til installationen med fordeling af armaturer pa flere
grupper, samt effektiv jord i installationen og et hgjere belysningsniveau.

De installationer, der enkelte steder allerede er blevet udfort, er ikke udfart efter
de pa det tidspunkt geeldende regler.

Udendgrs belysning
Eksisterende installationer regnes bevaret, dog skal der udskiftes lidt
dasemateriel og et par lyskilder samt nogle kabler.

Glamox er kontaktet, og de oplyser, at de gerne vil producere ekstra
vaegarmaturer (Glamox ALFA 30-22 Silver halvafskeermet), som er magen til
dem, | allerede har siddende. Inden for naermeste fremtid.

Lys pa hovedtrapper, tilstand: R

Prioritering: Hoj

Lys pa bagtrapper, tilstand: R

Prioritering: Hoj

Lys i loftrum, tilstand: A

Prioritering: Normal

Lys i kaelder, tilstand: R

Prioritering: Hoj
Udendorsbelysning, tilstand: D/A
Prioritering: Middel/Normal
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Der afsaettes ca. kr. 500.000 ekskl. moms pa hovedtrapper til nye
lysinstallationer og LED-belysningsarmaturer. Ekskl. murer og maler.

Der afsaettes ca. kr. 300.000 ekskl. moms pa bagtrapper til nye
lysinstallationer og LED-belysningsarmaturer. Ekskl. murer og maler.

Der afszettes ca. kr. 100.000 ekskl. moms i loftrum til nye forsyninger samt
demontering, omlaegning og udskiftning af installationer.

Der afsaettes ca. kr. 300.000 ekskl. moms i keldrene til nye LED-
belysningsanlaeg og fastgorelse af installationer. Inkl. nye forsyninger fra
ejendomstavlerne. Ekskl. murer og maler.

Der afszettes ca. kr. 175.000 ekskl. moms udvendigt til gennemgang af
installationer, udskiftning af belysningsarmaturer, skumringsrelaser, dase,
enkelte nye lyskilder, samt etablering af belysning over de sidste
kzaeldertrapper.

RAT7A Elinstallation i faellesomrader

5.17.6.1. Konstruktioner:
Fzlles el-installationer
De feelles el-installationer i ejendommen er alle de installationer, der bliver
forsynet fra ejendomsmaleren.

Varmecentral
Der befinder sig varmecentral i keelderen med el-forsyning til pumper og
styring.

Erhverv
Der befinder sig flere erhverv i stueetagen og i en del af kaelderen i
ejendommen, som forsynes fra egne tavler og malere.

Beboerlokale
Der befinder sig et beboerlokale og et par vaerelser i stueetagen samt i en del af
kzelderen i ejendommen, som forsynes fra egne tavler og mélere.

5.17.6.2. Tilstand:
Falles el-installationer
Der blev ved besigtigelsen konstateret fejl og mangler pé flere af de feelles el-
installationer.

Varmecentraler

El-installationerne i varmecentralerne er delvis nedslidt og flere steder med
mangler, der er flere gamle installationer der ikke er blevet fjernet i forbindelse
med tidligere istandsaettelser, som de resterende el-installationer i
faellesomraderne.

Erhverv
El-installationerne i erhverv er ikke blevet besigtiget.

Beboerlokale

El-installationerne i beboerlokalet er generelt i orden, men der ligger nogle
installationer, der skal lovliggares, og nogle installationer, der skal fastgeres pa
lovlig vis.
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Fotos af feelles el-installationer

|
Installationer i kaelderen, gamle
fittingsinstallationer med stofisolerede
ledninger.

Gammelt tjeerearmeret kabel og lase
installationer.

Kreativ fremforing af tilledninger i
plastrer. Tilledningen sidder ogsé i
klemme under rgret.

Installationer i kaelderen, gamle
fittingsinstallationer med stofisolerede
ledninger. Rarddsen mangler 1ag.
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Gammelt tjeerearmeret kabel og lase
installationer.

Zldre installationer samlet pé loft i
keelderen.
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Fotos af feelles el-installationer

+
Installationer i kaelderen, gamle
fittingsinstallationer med stofisolerede
ledninger.

Installationer i kaelderen, gamle
fittingsinstallationer med stofisolerede
ledninger. Med bergringsfare.

Port-styring i keelderen med frie
ledninger og &ben samling. Der skal
etableres en ny kapsling.

En af ejendommens jordledere er blevet
demonteret og heenger lgst. Der skal
etableres nye jordledere.
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Fotos af varmecentral

Aldre tavle i en varmecentral.

Gamle installationer p& kaelderloft, der
mangler demontering.

Klemt el-kabel, der ikke ér helt ind i
kapslingen.

o A

Aldre belysning med frit lysror.

Erhverv:
Ikke besigtiget.
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5.17.6.3.

Fotos af el i faelles beboerlokale

Ubeskyttet forsyningskabel.

Ulovligt udferte installationer uden ] Ulovligt udferte installationer,
tilstreekkelig fastgerelse. lampeudtag og belysningsarmatur
monteret pa rockwool.

Las tilledning pa gulv. Lose installationer og tilledninger.

Foranstaltninger:

Feelles el-installationer

Alle gamle stofisolerede ledninger skal udskiftes med nye plastisolerede kabler.
Det anbefales at fa udfert en gennemgang af alle installationer i keelderen, som
er lgse, Abne og eller defekte. Samt generelt fa ryddet op i gamle dade
installationer.

Varmecentral
El-installationerne i varmecentralerne skal gennemgés, og gamle dgde
installationer skal fjernes.

Erhverv
Erhverv ber gennemgés for at sikre de er i god stand/lovlige.
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Beboerlokale
Depotet skal have etableret et loft, s& alle installationerne kan lovliggeres.

Fzelles el-installationer, tilstand: R/D
Prioritering: Hoj/Middel

Der afszettes ca. kr. 150.000 ekskl. moms til udskiftning, omlaegning,
gennemgang, demontering, fastgorelse og udskiftning af defekte
installationer generelt.

Der afsaettes ca. kr. 25.000 ekskl. moms til udskiftning, omlaegning,
gennemgang, demontering, fastgorelse og udskiftning af defekte
installationer i varmecentraler.

Der afsacttes ca. kr. 50.000 ekskl. moms i kzeldre til brandlukning af alle
gennemfgringer i vaegge og lofter. Alle brandlukninger udfores med
ekspanderende mortel og udferes som certificerede lukninger.

Der bar generelt afsaettes et radighedsbelgb til vedligeholdelse af alle de
faelles el- og belysnings-installationer i ejendommen.
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5.18. 18. OVRIGE OMBYGNINGSARBEJDER
RART. Feelles beboerlokale
5.18.1.1. Konstruktioner
| stueetagen mod krydset P.G. Ramms Allé og Julius Valentiners Vej ligger der

et faelles beboerlokale med kokken og toiletter.

Lokalet er med traegulve og med lyddaempende loftplader.

5.18.1.2. Tilstand
Beboerlokale, kakken og toiletter fremstér i god stand.

Til beboerlokalet er der et lagerrum. | rummet er loftet afsluttet med isolering,
og der er huller ind til skakt.

Fotos fra faelles beboerlokale

BT ' & "_f

‘lagerrum” Feelleslokale, loft i “lagerrum

Feelleslokale, loft i’
) |

+1
L

Faelleslokale, kakken Faelleslokale, toilet

Feelleslokale

Side 80



5.18.1.3. Foranstaltninger
Det bor undersgges ved destruktive undersggelser, om de brandmaessige
forhold er i orden i skakter og adskillelse ind mod nabolejlighed, da det
ufuldstaendige arbejde kan antyde, at adskillelser ikke er i orden. Loftet skal
faerdiggeres, da det udger en brandadskillelse mod overboen.

Festlokalets samlede tilstand: A
Prioritering Normal

Destruktive undersggelser til skakt, afsat belgb kr. 10.000 ekskl. moms

Udbedring af loftet ca. kr. 20.000 ekskl. moms.
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5.19.

BEA4.1.

B4

19. PRIVATE FRIAREALER

Konstruktion
Gardanlaegget er et lukket gardanleeg.

Beleegninger og ovrige arealer:
o Korselsvej er med asfaltbeleegning og sf-sten
e Terrasse med fliser
o Graesarealer

e Bede med planter og traeer.

Garageanlaeg:
e Vagge, murede, pudsede og malede
o Traeporte, der er malede
o Tag med ensidig heeldning og tagpap
e Tagrender og nedlgb i zink

o Vaegge af malede traelameller
o Gronne tage

e Tagrender og nedlgb i zink

Legeplads:
e lLegeplads udfertitree

Tilstand
Belaegninger fremstar i darlig stand, slidte, ujasvne med revner, huller og lunker.

Garageanlaegget fremstér generelt i god stand.

Skure fremstar generelt i god stand, dog traenger traavaerket snart til
vedligehold, og nogle steder er traevaerk fort s& taet mod terraen, at det er
opfugtet i enderne og udsat for opsprojt, der er med til at nedsaette trasets

levetid.

Legepladsen fremstar med tert traeveerk og treenger til en generel gennemgang,
men ellers synes den i god stand.

Plankevaerk ind mod naboen fremstar i god stand.
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otos af feelles friarealer, inklusive belzegninger

| ii..i‘l': X

Gérdbelnin

Gard, garage

Gard, legeplads
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Fotos af falles frlarealer

f‘

Gard, skur

Gard
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RAHG Foranstaltninger
Dele af haveanlaegget fremstar i god stand, og andre fremstar i darlig stand.
Vedligehold og renovering af garden er mest af hensyn til udseende, og
hvordan foreningen gnsker, den skal fremsta.
Séafremt foreningen onsker, garden skal fremsta mere hyggelig og indbydende
end i dag, kan man overveje til en start, at fa lavet et skitseprojekt med forslag
til nyindretning. Pris for udfarelse af gardrenovering, er meget afhaengig af
gnsker og omfang af arbejder der gnskes udfort.
Gardrenovering bor planlaegges udfert samtidig med renovering af kloak og
draen/fugtsikring af kaelderydervaegge.

Som minimum skal der i garden foretages felgende arbejder:

e Belaegninger: Huller lukkes, og ujeevnheder rettes, sa risiko for at man
kan falde over huller minimeres.

o Traelameller pé skure forkortes, hvor de gér helt til terreen, og
traeveerket malerbehandles.

o Legepladsen malervedligeholdes, og der foretages en generel
gennemgang af samlinger, beslag etc.

Legepladsen begr arligt aht. til sikkerhed efterses af en legepladskonsulent.

Haveanlaeg: G-R
Prioritering Middel

Partiel opretning af belagninger ind til der foretages udskiftning, afsat
belab kr. 30.000 ekskl. moms, samt lebende kr. 10.000 ekskl. moms.

Malervedligehold af garageporte udvendigt, ca. kr. 30.000 ekskl. moms

Afkortning af lameller og malervedligehold af traevaerk til skure, ca. kr.
95.000 ekskl. moms

Malervedligehold og gennemgang af legeplads, afsat belgb kr. 25.000
ekskl. moms

Malervedligehold af plankevaerk mod naboen ca. kr. 7.500 ekskl. moms.
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5.20. BYGGEPLADS

Det skal paregnes, at der i forbindelse med istandsasttelsesarbejderne palgber
udgifter til oprettelse af byggeplads, herunder forsyningstilsiutninger til skure,
containere, stillads m.m.
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